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CONG BAO/S6 27/Ngay 31/12/2021

UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH QUANG NGAI Poc 1ap - Tu do - Hanh phic

Sé: 85/2021/Qb-UBND Quang Ngdai, ngay 31 thang 12 nam 2021
QUYET PINH

Ban hanh Quy dinh diéu kién tiach thira dat, diéu kién hop thira dat
va dién tich toi thiéu dwoc tach thira doi véi tirng loai dat trén
dia ban tinh Quang Ngai

UY BAN NHAN DAN TINH QUANG NGAI

Can cit Ludt Té chirc chinh quyen dia phwong ngay 19 thang 6 nam
2015; Ludt sua doz bé sung mot sé diéu ciia Ludt Té chivc Chinh phit va Ludt
T6 chire chinh quyén dia phwong ngay 22 thang 11 nam 2019;

Can cir Lugt Ban hanh van ban quy pham phdp ludt ngay 22 thang 6 nam
2015; Ludt sita doi, bé sung mét sé diéu ciia Ludt Ban hanh vin bdn quy
pham phap ludt ngay 18 thang 6 nam 2020;

Can ciwr Ludt Quy hoach do thi ngay 17 thang 6 nam 2009,

Can cir Ludt sira doi, bo sung mot s6 diéu cua 37 Ludt ¢6 lién quan dén
quy hoach ngay 20 thang 11 nam 2018;

Can cir Ludt Pdt dai ngay 29 thang 11 nam 2013,

Can cuwr Ludt Xdy dung ngay 18 thang 6 nam 2014,

Can cit Ludt siva doi, b6 sung mét sé diéu ciia Ludt Xdy dung ngay 17
thang 6 nam 2020;

Can cit Ludt Nha o ngay 25 thang 11 nam 2014;

Can cir Nghi dinh s6 37/2010/NP-CP ngay 07 thing 4 nam 2010 cia
Chinh phu vé lap, tham dinh, phé duyét va quan ly quy hoach do thi;

Can cu Nghi dinh SO 43/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nam 2014 cua
Chinh phii quy dinh chi tiét thi hanh mét sé diéu ciia Ludt Pat dai;

Can cwe Nghi dinh SO 44/2015/ND-CP ngay 06 thang 5 nam 2015 cua
Chinh phu quy dinh chi tlet mét s6 ngi dung vé quy hoach xdy dung;

Can cir Nghi dinh 6 01/2017/ND-CP ngay 06 thang 01 nam 2017 cua
Chinh phu swa doi, bo sung mot so nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Ludt Dat
dai;

Can cir Nghi dinh 6 72/2019/ND-CP ngay 30 thang 8 nam 2019 cua
Chinh phu Swa doi, bo sung mot s6 diéu cua Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP
ngay 07 thang 4 nam 2010 veé ldp, tham dinh, phé duyét va quan Iy quy hoach
do thi va Nghi dinh so 44/2015/ND-CP ngay 06 thang 5 nam 2015 quy dinh
chi tiét mot so ngi dung vé quy hoach xay dung,

Can cir Nghi dinh s6 148/2020/ND-CP ngay 18 thang 12 nam 2020 ciia
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Chinh phii sita d6i, b6 sung mot so nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Ludt
Pt dai;

Can cir Théng tw s6 02/2017/TT-BXD ngay 01 thang 3 nam 2017 cua
Bé Trudmg Bo Xay dung Hubng dan vé quy hoach xdy dyng néng thon;

Can cir Théng tw s6 01/2021/TT-BXD ngay 19 thang 05 nam 2021ciia
Bé Truéng B6 Xdy dung Ban hanh QCVN 01:2021/BXD quy chudn kj thudt
quoc gia vé Quy hoach xdy dwng;

Theo dé nghi ciia Gidm déc So Tai nguyén va Méi truong tai To' trinh
$6 6147/TTr-STNMT ngay 17 thangl2 nam 2021 vé viéc ban hanh Quyét dinh
Quy dinh diéu kién tch thira ddt, diéu kién hop thira dat va dién tich toi thiéu
dwoc tach thira doi véi timg logi dat trén dia ban tinh Qudng Ngdi va Cong
van s6 6395/STNMT-QLPP ngay 29 thing 12 nam 2021; y kién cuia Sé Tw
phap tai B&o céo so 228/BC-STP ngady 20 thdng 10 nam 2021.

QUYET PINH:

Piéu 1. Ban hanh kém theo Quyét dinh nay Quy dinh diéu kién tach
thira dat, diéu kién hop thira dat va dién tich tdi thiéu duoc tach thia ddi Vo
tirng loai dat trén dia ban tinh Quang Ngai.

Picu 2. Quyét dinh nay c6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay 15 thang 01
nam 2022 va thay thé Quyét dinh sd 54/2015/Qb-UBND ngay 10 thang 12
nam 2015 cua UBND tinh Quang Ngéi Quy dinh vé han muc giao dat dé xay
dung nha &, han mirc cong nhan dién tich dat ¢ va xac dinh dién tich dat o dé
tinh boi thuong, hd trg khi Nha nudc thu hoi dat va cap glay ching nhan
quyén str dung dat, quyén so hiru nha 0 va tai san khac gan lién voi dat dbi
vt ho gia dinh, cd nhan va quy dinh vé dién tich tdi thiéu duoc tach thira d6i
v6i dat & trén dia ban tinh Quang Ngai.

Pi¢u 3. Chanh Vin phong Uy ban nhan dan tinh; Giam ddc cac So: Tai
nguyén va Mbi trudng, Xay dung, Nong nghiép va Phét trién nong thon, Tai
chinh, N6i vy, Tu phap; Chanh Thanh tra tinh; Chu tich Uy ban nhan dan cac
huyén, thi x4, thanh phé; Chu tich Uy ban nhan dan cac xa, phuong, thi tran
va cac to chtre, don vi, ca nhan c6 lién quan chiju trach nhiém thi hanh Quyét
dinh nay./.

TM. UY BAN NHAN DAN
CHU TICH
(D4 Ky)
DPang Van Minh
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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH QUANG NGAI Doc lap - Tu do - Hanh phic
QUY DPINH

Piéu kién tach thira dit, diéu kién hop thira dat va dién tich tdi thiéu
dwoe tach thira doi véi tirng loai dat trén dia ban tinh Quang Ngii
(kém theo Quyét dinh sé6 85/2021/0P-UBND ngay 31 thing 12 nam 2021

cua UBND tinh Quang Ngai)

Chuong I
NHUNG QUY PINH CHUNG

Piéu 1. Pham vi 4p dung

1. Quy dinh nay quy dinh diéu kién tach thira dat, diéu kién hop thua
dat va dién tich téi thiéu duoc tach thira ddi véi ting loai dét trén dja ban tinh
Quang Ngai.

2. Quy dinh nay khong &p dung trong cac trudong hop sau day:

a) Cac truong hop tach thira dat theo két qua hoa giai thanh vé tranh
chap dat dai cia cap co tham quyen Quyet dinh hanh chinh cua co quan nha
nudc co tham quyén giai quyét tranh chap vé dat dai; Quyét dinh hoic ban an
cua Toa an nhan dan;

b) Nguoi str dung dat trong Cum cong nghi¢p, Khu cong nghi€p, cac
khu chtrc nang thuoc Khu kinh tg;

c) Nguoi st dung dat tu nguyén tra lai mot phén dién tich thira dat cho
Nha nudc;
d) Tach thira dé chuyen nhuong, gop von, cho thué, cho thué lai quyen

su dung dat thuc hién dy an dau tu da dugc co quan nha nudc cd tham quyén
chép thuan chu truong dau tu;

d) Nguoi sir dung dét tang cho quyen str dung dat dé xay dung nha tinh
thuong, nha tinh nghia, nha dai doan két; ty nguyén tang cho, gop quyén st
dung dat mot phan thira dat dé xay dung, chinh trang cc cong trinh phuc vu
loi ich chung cua cong déng (dy an, cong trinh duogc thuc hi¢n bﬁng nguén
vbn do Nha nudce hd trg; Nhan dan dong gop);

e) Ban nha ¢ thugc so hiru Nha nudc;
g) Nha nudc thu hoi dat;
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h) Thira dat dang st dung duoc hinh thanh trude ngdy 04 thang 5 nim
2009 c6 dién tich thira d¢at nho hon dién tich tbi thiéu theo ‘quy dinh tai Diéu
6, Piéu 7 va Diéu 8 cua Quy dinh nay ma nguoi su dung dat du diéu kién cap
Glay ching nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gin
lién voi dat;

i) Truong hop nguoi sir dung dat xin tach thira dat thanh thia dat co
dién tich nho hon dién tich tdi thiéu dong thoi véi viée xin duge hop thira dat
d6 véi thira dat khéac lién ké dé tao thanh thira dit méi c6 dién tich bang hoac
16n hon dién tich tbi thiéu quy dinh tai Diéu 6, Diéu 7 va Piéu 8 Quy dinh
nay.

Piéu 2. Poi twong ap dung

1. Cac co quan quan 1y nha nudc vé dat dai, xay dung, quy hoach va
cac co quan, don vi, ca nhan co lién quan khi tiép nhan va giai quyét thu tuc
hanh chinh tach thira dat, hop thira dét trén dia ban tinh Quang Ngai.

2. Nguoi su dung dat thuc hién thu tuc hanh chinh tach thua dat, hop
thira dat trén dia ban tinh Quang Ngai.

Chuong I1
QUY PINH PIEU KIEN TACH THUA PAT, HQP THUA PAT

Piéu 3. Piéu kién chung tich thira dit, hop thira dat

Thira dat nguoi sir dung déat ¢ nhu cau tach thira dat, hop thira dat phai
dam bao cac diéu kién chung sau:

1. Thira dat da duogc cap Glay chting nhin quyén st dung dat G1ay
ching nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién
véi dat.

2. Thira dat khong c6 tranh chap hodc vin ban ngin chin giao dich cua
co quan ¢ tham quyén vé dat dai dang dugc co quan c6 tham quyén thy 1y
giai quyet thira dat khong co tai san gan lién voi dat dang bi co quan c6 tham
quyén ké bién dé thuc hién quyét dinh, ban an co6 hiéu lyc cta Toa an nhan
dan.

3. Thtra dat con trong thoi han sir dung dat.
4. Thira dat chua ¢ thong bao thu hdi dét ciia co quan c6 tham quyén.

5. Truong hop thira dat dang str dung vao nhiéu muc dich khac nhau,
d6i voi thira dat co dat o thi dién tich tbi thiéu cua loai dat ¢ trong thira dat
sau khi tach thtra phai dam bao quy dinh tai Diéu 6 Quy dinh nay; dbi véi
thira dat khong co dat ¢ thi dién tich t6i thiéu ciia timg loai dét sau khi tach
thira phai c6 it nhat 01 (mot) loai dat dam bao dién tich quy dinh tai Diéu 7 va
Piéu 8 Quy dinh nay.
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6. Thira dat thudc khu vuc di c6 quy hoach chi tiét xay dung, quy
hoach chi tiét d6 thi, quy hoach chi tiét xay dung diém dan cu ndng thon da
dugc cip tham quyén phé duyét thi cac thira dat hinh thanh sau khi tach thira
dat, hop thtra dat phai dam bao phu hop véi quy hoach d6. Truong hop duoc
co quan c6 tham quyén quyét dinh diéu chinh quy hoach thi viéc tach thira
dat, hop thtra dat dugc thyuc hién theo quy hoach da duoc diéu chinh.

7. Thira dat khong thudc khu vuc bao tdn da dugc co quan nha nude cd
tham quyén phé duyét danh muyc phai bao ton theo quy dinh phap luat.

Diéu 4. Diéu kién tach thira dat

1. Cac thtra dét o; dat co s& san xuét phi nong nghiép dugc hinh thanh
tur viéc tach thira phai co6 it nhat mot canh ti€p gidp véi duong giao thong hién
hiru va phai dam bao diéu ki¢n sau:

a) Khu vuc do thi: Thira dat duoc hinh thanh tir viéc tach thira phai dam
bao dicu kién c6 it nhat mot canh ti€p gidp véi duong giao thong to1 thicu la
03 m va chiéu sau thira dat t61 thiéu 04 m;

b) Khu vyc nong thon: Thira dat duoc hinh thanh tir vige tach thura chi
tlep giap voi qudc 19, duong tinh, duong huyén thi canh tiép giap voi duong
t6i thiéu 1a 04 m va chiéu sau thira dat t6i thiéu 1a 08 m; cac truong hop con
lai thi thua dat phai dam bao diéu kién co it nhat mot canh tiép giap voi dudng
t6i thiéu 1a 03 m va chiéu sau thira dét tdi thiéu 1a 04 m.

2. Khong dugc tach thira d6i voi thira dat co nha, cong trinh xay dung
gan lién v6i dat ma khi thuc hién tach thira ¢ nha, cong trinh nam trén hai
thira dat tré 1én (trir cac cong trinh chan nudi gia suc, gia cam, cac cong trinh
khac xay dung tam dé phuc vu doi séng, sinh hoat).

3. Truong hop tach thira dat & c6 hinh thanh méi dudng giao thong thi
viéc tach thira dat duoc thuc hién nhu sau:

a) Truong hop duong giao thong da c6 trong quy hoach st dung dat;
quy hoach chi tiét xdy dung dugc cap co thAm quyén phé duyét, nguoi sir
dung dét chii dong dé nghi tu bo kinh phi dau tu duong giao thong, tu nguyén
tang cho quyén sir dung dat cho Nha nudce d6i véi phan dién tich hinh thanh
moi duong giao thong thi dugc cip phé duyét quy hoach chi tiét xay dung
thong nhat bang van ban dé trién khai thuc hién. Viéc tach thia chi duoc thuc
hién sau khi ngudi st dung dat xay dung hoan thanh va déu ndi véi duong
giao thong hién hitu, hoan thanh thu tuc dat dai theo quy dinh tai Piéu 79
Nghi dinh sé 43/2014/NB-CP ngay 15/5/2014 cua Chinh phu thi nguoi st
dung dat dugc thuc hién tach thira dat theo Quy dinh nay.

b) Truong hop dudng giao thong chua cé trong quy hoach sir dung dat;
quy hoach chi tiét xay dyng thi nguoi st dung dat chi duoc thuc hién tach
thira dat thanh khong qua 03 thira dat. Nguoi sir dung dat thé hién duong giao
thong trén so do vi tri du kién tach thira va cam két ty nguyén tang cho quyén
str dung dat cho Nha nudc d6i v6i phan dién tich hinh thanh méi dudng giao
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thong; Uy ban nhan dan cap huyén can ctr quy dinh vé quy hoach xay dung
hodc quy ché quan 1y phét trién giao thong, sy phu hop voi dinh hudng phat
trién cta dia phuong (dinh huéng phat trién vé ha tang ky thuat do thi, khu
dan cu) va muc dich tach thira dat dé ky duyét so dd vi tri du kién tach thira
kém theo van ban thong nhat nhung phai dam bao sau khi tach thira khong
hinh thanh qué 03 thtra dat méi. Viéc tach thira chi duge thuc hién sau khi xay
dung hoan thanh d4u ndi véi duong giao thong hién hitu, hoan thanh thu tuc
dat dai theo quy dinh tai Pidu 79 Nghi dinh sé 43/2014/NDP-CP caa Chinh
phu thi nguoi sir dung dat dugc thuc hién tach thira dat theo Quy dinh nay.

biéu 5. Piéu kién hep thira dat

1. Céc thira dat hop thira phai dam bao cia mot chi str dung dat, phai
lién ké nhau va cling muc dich str dung dat.

2. Truong hop cac thira dat c6 nguon géc tir thira dat ¢ c6 vuon, ao
cung mot chu sir dung dat da duge co quan c6 tham quyén cho phép tach
thira, nay ngudi s dung dat ¢d nhu cau thi duoc hop thua dat.

Chuong 111
QUY PINH DIEN TiCH TOI THIEU PUQC TACH THUA PAT

Picu 6. Dién tich toi thiéu sau khi tach thira d6i véi thira dat &

Dién tich ti thiéu cua céc thira dat hinh thanh sau khi tach thira khong
dugc nhé hon quy dinh sau:

1. Pét & tai d6 thi: 50m2,
2. Dét ¢ tai néng thon:

a) Cac khu vuc: Huyén Ly Son; cac xa Binh Chanh, Binh Thanh, Binh
Pong, Binh Chau, Binh Hai, Binh Tri, Binh Thuan, huyén Binh Son; cac xa
Tinh Ky, Nghia An, Nghia Phu, thanh phd Quang Ngii; xa Pac Loi, huyén
Mo Drc; thira dat tiép gidp véi Quoc 16 1A; thira dat tiép giap véi Quaoc 1o
24B doan thudc dia phan x& Tinh An Tay, thanh ph Quang Ngai dén hét dia
phan x& Tinh Ha, huyén Son Tinh; thira dat tiép gidp voi duong Québc 16 24A
(mai) doan tr Qudc 16 1A dén gidp ranh xa Pho Phong, thi xa Birc Pho; thira
dat tlep giap véi duong Qudc 16 24A (cii) doan tir Quéc 16 1A (nga 4 Thach
Tru) dén ngé 3 Tay céng Hoa Chung thudc huyén Mo Puc; thia dat tiép giap
vai Tinh 16 623B thudc dia ban xa Nghia Ky, huyén Tu Nghia: 50m?;

b) Cac khu vuc con lai: 100m2.

Piéu 7. Dién tich toi thiéu sau khi tach thira ddi véi dat san xuat,
kinh doanh phi ndbng nghiép

1. Khu vuc do thi: 200m?;
2. Khu vuc ndng thon: 300m?2.
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Piéu 8. Dién tich téi thiéu sau khi tach thira ddi véi thira dit nong
nghiép

Dién tich téi thiéu cua cac thira dat hinh thanh sau khi tach thua (da trir
dién tich nim trong quy hoach du an da c6 ké hoach st dung dat hang nam
ctia cip huyén da dugc co quan nha nudce co thAm quyén phé duyét; dat hanh
lang bao vé an toan cong trinh céng cong di duoc co quan nha nudc co tham
quyén quyét dinh) khong duoc nho hon quy dinh sau:

1. Pét trong cdy hang nam:

a) Khu vuc thanh phé Quang Ngai, thi xa buc Phé, cac huyén ddng
bang va thi tran cac huyén mién ndi: 200 m?;

b) Huyén Ly Son: 100 m?;
¢) Céc khu vuc con lai: 300 m?.
2. Dat trong cay lau nam:

a) Khu vyc thanh pho Quang Ngai, thi xa Buc Pho, huyén Ly Son, cac
huyén dong bang va thi tran cac huyén mién nui: 300 m?;

b) Céc khu vuc con lai: 500 m?,
3. Pat ring san xuat:

a) Khu vyc thanh pho Quang Ngai, thi xa Buac Pho, huyén Ly Son, cac
huyén dong bang: 1.000 m?2,

b) Cac khu vuc con lai: 2.000 m?.
4. Pat nudi trong thity san: 300m?.
5. Dat lam mudi: 200m?,

6. Dat nong nghiép khéc:

a) Khu vyc thanh pho Quang Ngai, thi xa Buc Pho, huyén Ly Son, cac
huyén dong bang va thi tran cac huyén mién ndi: 300 m?;

b) Cac khu vuc con lai: 500 m?,

Chuong IV
TO CHUC THUC HIEN

Piéu 9. Piéu khoan chuyén tiép

Dbi voi cac truong hop ngudi st dung dat nop hd so tach thtra hop 1¢
trudc ngay Quyet dinh nay co6 hiu lyc thi dugc tiép tuc giai quyét theo quy
dinh tai Quyét dinh sé 54/2015/QD-UBND ngay 10/12/2015 cia UBND tinh
Quang Ngai.

Piéu 10. Trach nhiém thyc hién

1. S& Tai nguyén va Moi truong co6 trach nhiém:
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a) Trién khai, theo ddi, kiém tra viéc thuc hién Quy dinh nay;

~ b) Chi dao Van phong Dang ky Pat dai tinh thyc hién thu tuc tach thira
dat, hop thura dat dung Quy dinh nay va cac quy dinh cua phép luét.

2. S6¢ Xay dung co trach nhi¢ém: Hudng dan UBND cap huyén vé quy
hoach néu tai Piéu 3 va Diéu 4 Quy dinh nay (khi ¢ yéu cau).

3. Uy ban nhan dan cip huyén:

a) Can clr quy dinh phap lut quy hoach, xay dung, giao thong, phong
chong chay no va dinh hudng phat trién cia dia phuong ra soat cac diéu kién
vé co so ha tang k¥ thuat (dinh hudng phét trién vé ha ting k§ thuat do thi,
khu dan cu) dé ky duyét so dd vi tri du kién tach thira va thong nhat bang vin
ban cho nhiing trudng hop quy dinh tai khoan 3 Diéu 4 Quy dinh nay;

b) Chi dao Co quan quan ly quy hoach xay dung, quan Iy do thi cap
huyén cung cap thong tin bang vin ban vé quy hoach chi tiét xay dung, quy
hoach chi tiét do thi, quy hoach diém dan cu nong thon khi Van phong Pang
ky Dét dai tinh, Van phong Dang ky Pat dai - Chi nhanh huyén, thi xa, thanh
phé dé nghi;

¢) Tang cudng cong tac kiém tra, thanh tra; kip thoi xir 1y hanh vi vi
pham ty y tach thira dat, hop thira dat khong ding Quy dinh nay. Khong dé
hinh thanh diém dan cu hodc khu dan cu tu phat khong dam bao co so ha ting
theo quy chuan tiéu chuan xay dyng; khong dung quy hoach str dung dat, quy
hoach chi tiét xdy dung duoc cap c6 thim quyén phé duyét.

- d) Hang nam, chi dao viéc ra soat quy hoach xay dung da dugc duyét
dé tham muu UBND tinh chi dao di€u chinh hodac huy bo quy hoach khong
con phu hop dé nguodi st dung dat duoc tach thira dat, hop thira dat theo quy
dinh.

4. UBND cép xa: Tang cudng cong tac kiém tra, kip thoi xtr 1y hanh vi
vi pham tu y tach thira dat, hop thtra dat khong ding Quy dinh nay.

5. Thu truéng cac s, nganh cua tinh; Chu tich UBND céac huyén, thi
x4, thanh phé; Chu tich UBND céc xa, phuong, thi trin; cac co quan, don vi
va td chirc, c4 nhan co lién quan ¢ trach nhi¢m phéi hop thuc hi¢n Quy dinh
nay.

6. Trong qua trinh t6 chtrc thyc hién néu co vudng mic, phat sinh phan
anh vé S¢ Tai nguyén va Mai truong dé tong hop bio cao Uy ban nhan dan
tinh xem xét stra d6i, bo sung./.
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