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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH QUANG NGAI Doc lap - Tw do - Hanh phic

S6: 58/2013/QP-UBND Quang Ngai, ngay 24 thang 12 nam 2013
QUYET PINH

__ Ban hanh Quy dinh V’é diu tu xay dung khu déin cu
dé dau gia quyen sir dung dat va giao dat c6 thu tien sir dung dat
trén dia ban tinh Quang Ngai

UY BAN NHAN DAN TINH QUANG NGAI

Cin ctr Luat T6 chae HDND va UBND ngay 26/11/2003;
Can ctr Luat Dat dai ngay 26/11/2003;

Cin ctr Nghj dinh s6 181/2004/ND-CP ngay 29/10/2004 ctia Chinh phii vé thi
hanh Luat Dat dai;

~ Can cir Nghj dinh s6 17/2006/ND-CP ngay 27/01/2006 cua Chinh phu vé sira
do1, bo sung mot s6 di€u cua cac nghi dinh hudng dan thi hanh Luat Dat dai va Nghi
dinh s6 187/2004/ND-CP vé viéc chuyén cong ty Nha nudc thanh cong ty cd phan;

Can cir Nghi dinh sO 84/2007/ND- CP ngay 25/5/2007 cua Chinh phu quy dinh
bd sung vé viée cap gidy ching nhan quyen str dung dat, thu hoi dat, thuc hién quyen
st dung dat trinh tu thu tuc bdi thuong, hd tro tai dinh cu khi Nha nudc thu hoi dat
va giai quyét khiéu nai vé dat dai;

~ Can ctr Nghi dinh sO 69/2009/ND-CP ngay 13/8/2009 cua Chinh phu quy dinh
bo sung v€ quy hoach str dung dat, gia dat, thu hoi dat, boi thuong, ho trg va tai dinh
cu;

Can cur Quyét dinh s6 216/2005/QD-TTg ngay 31/8/2005 cua Thu tuéng Chinh
pht vé viéc ban hanh Quy ché ddu gia quyén stir dung dat dé giao dat co thu tién sir
dung dat hodc cho thué dat;

Can ctr Quyét dinh s6 457/2008/QD-UBND ngay 26/12/2008 cua UBND tinh
Quang Ngai ban hanh Quy dinh ché d6 chinh sach ho trg d6i voi can bg, cong churc,
vién chtrc 1anh dao quan 1y cia tinh dugc diéu dong, luan chuyén;

Can ctr Quyét dinh s6 27/2013/QD-UBND ngay 31/5/2013 cia UBND tinh
Quang Ngdi ban hanh Quy dinh chinh sach thu hut, khuyen khich ngudn nhén luc
chét lugng cao va sinh vién t6t nghiép dai hoc chinh quy dén cong tac, 1am viéc tai
tinh Quang Ngai;

Theo d& nghi cia Giam déc S¢ Tai nguyén va Moi truong tai Cong van scf)
2593/STNMT ngay 12/11/2013 va Giam doc S¢ Tu phap tai Bdo cao tham dinh so
04/BC-STP ngay 17/01/2013,
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QUYET PINH:

Piéu 1. Ban hanh kém theo Quyet dinh nay Quy dinh vé dau tu xay dyng khu
dan cu dé dau gia quyén stir dung dat va giao dat c6 thu tién str dung dat trén dja ban
tinh Quang Ngai.

Piéu 2. Quyét dinh nay c6 hiéu luc thi hanh sau 10 ngay, ké tir ngdy ky va
thay thé Quyét dinh s6 14/2009/QD-UBND ngay 16/3/2009 ciia UBND tinh Quang
Ngii ban hanh Quy ché dau tu va xay dung khu dan cu trén dia ban tinh Quang Ngai.

Picu 3. Chanh Vin phong UBND tinh; Giam doc cac So: Tai nguyén va Moi
truong, Tu phap; Thu trudng cac s, ban, nganh tinh; Chu tich UBND cac huyén,
thanh phd; Thu trudéng cac co quan, don vi ¢ lién quan chiu trach nhiém thi hanh
Quyét dinh nay./.

TM. UY BAN NHAN DAN
CHU TICH

Cao Khoa
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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH QUANG NGAI Doc 1ap - Tw do - Hanh phuc

QUY PINH
Vé dau tw xdy dung khu dan cw dé diu gia quyén sir dung
dit va giao dat c6 thu tién sir dung dat trén dia ban tinh Quang Ngii
(Ban hanh kém theo Quyét dinh sé 58/2013/QD-UBND
ngay 24/12/2013 cua UBND tinh Quang Ngdi)

N Chuong 1
NHUNG QUY PINH CHUNG

Picu 1. Pham vi diéu chinh

Quy dinh nay quy dinh vé mot sb noi dung thyc hién xay dung khu dan cu,
diém dan cu tao quy dat ¢ dé dau gia quyen su dung dat va giao dat co thu tién sir
dung dat cho cac dbi tuong duoc xét giao dat dé xay dung nha & theo quy dinh cia
phap luat vé dat dai.

Piéu 2. Pdi twong ap dung

1. UBND cac x4, phudng, thi trin (goi chung 13 cdp xi) xay dung cac khu dan
cu tai dia phuong dé giao dat xdy dung nha 6.

2. UBND cap xd, Trung tam Phat trién quy dét thugc UBND cac huyén, thanh
phé (goi chung 14 cép huyén), Trung tam Phat trién quy dat tinh, cac to chic Nha
nudc co chuce nang phat trién quy dat (goi chung 1a chu dau tu), dau tu xdy dung cac
cong trinh co so ha tang k¥ thuat khu dan cu dé dau gia quyén st dung dat va giao dat
c6 thu tién str dung dat.

3. H$ gia dinh, c& nhan; ddi tuong chinh sach.
4. Can bo lanh dao dugc diéu déng

5. Cac d6i tuong duoc thu hit vé cong tac, lam viéc tai tinh Quang Ngai.

6. T6 chire trong nudce, h gia dinh, ca nhan dugc tham gia déu gid quyén sir
dung dat.

Piéu 3. Giai thich tir ngir

1. Pat khu dan cu, diém dan cu néu tai quy dinh nay duoc hiéu 1a dat duoc xéc
dinh dé xay dung nha ¢ va cac cong trinh cong cong, dich vu phuc vu cho doi séng
sinh hoat gan lién vé1 khu dan cu.

2. Béi twong chinh sach

a) La nguoi co 5:6ng vO1 cach mang dugc quy dinh tai diém a, b, d, d, e, g, h i
k, 1, m, Khoan 1, Diéu 1, Phap 1énh s6 04/2012/PL-UBTVQHI13 ngay 16/7/2012 cua
Uy ban Thuong vu Quoc hoi stra doi, bo sung mot s6 diéu cua Phap 1énh Uu dai
nguoi cé cong véi cach mang.
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b) Than nhan cua liét si dang hudng tién tuat nudi dudng hang thang theo quy
dinh.

3. Cac d6i tuong duoc thu hit vé cong tac, lam viée tai tinh Quang Ngii la cac
d6i twong duoc quy dinh tai Piéu 1 Quy dinh ban hanh kém theo Quyét dinh sb
27/2013/Qb-UBND ngay 31/5/2013 ciia UBND tinh Quy dinh chinh sach thu hit,
khuyén khich nguén nhan luc chat luong cao va sinh vién tét nghiép dai hoc chinh
quy dén cong tac, 1am viéc tai tinh Quang Ngai.

4. Boi tuong chinh sach 1a hd nghéo dugc quy dinh tai biéu 1 Quyét dinh s6
09/2011/QB-TTg ngay 30/01/2011 cua Thi tudng Chinh phil vé viéc ban hanh chuan
ho ngheo, ho can ngheo 4p dung cho giai doan 2011- 2015.

Dicu 4. Han murc giao dat va dau gia dat

1. Han muc dat & giao cho ho gia dinh, c4 nhan dugc ap dung theo quy dinh
hién hanh cua UBND tinh Quang Ngai.

2. Dién tich thira dat dau gia xdy dyng nha ¢ trong cac khu quy hoach hodc xay
dung khu dan cu theo hinh thirc dau tu xay dung cac cong trinh co so ha tang k¥
thuat theo quy hoach duoc duyét, nhung khong thap hon dién tich téi thiéu tach thia
dat theo quy dinh.

Piéu 5. Quy dit dé xay dung khu din cuw
1. Quy dat dé xay dung khu dan cu phai phu hop v6i quy hoach, ké hoach sir

dung dat; quy hoach xay dung; quy hoach chi tiét xay dung d6 thi va diém dan cu
noéng thon da dugc cap co tham quyén phé duyét.

2. Viéc trién khai thuc hién du an phai dam bao dung muc dich, muc tiéu, ndi
dung, tién do du an dugc duyét va dam bao hiéu qua st dung dat khu dan cu.

. Chuong 11
TRINH TU XAY DUNG KHU DAN CU

Piéu 6. Giéi thiéu dia diém xay dung khu din cw

1. DB6i voi nhimg noi chua c6 quy hoach chi tiét (Quy hoach chi tiét xdy dung,
quy hoach mang Iudi diém dan cu nong thon) thi phai duoc cap tham quyén gidi
thiéu dia diém.

2. Chu dau tu hodc co quan duge giao nhiém vu chuan bi dy an dau tu ndp hai
(02) bo hd so (Mot bo géc va mot b sao co6 chung thuc) tai S¢ Tai nguyén va Moi
truong theo quy dinh (ho so dé nghi gidi thiéu dia diém giao dat phai thé hién o vi
tri, dién tich dat can gid1 thiéu, muc dich st dung dét).

Piéu 7. Trinh ty thi tuc quy hoach xay dung khu dén cu, diém din cw da
¢6 cac cong trinh co s6' ha tang thiét yeéu dé giao dat cé thu tién sir dung dat hodc
dau gia quyén sir dung dat

1. Can cir vao quy hoach, ké hoach str dung dat hodc quy hoach xay dung nong
thon, d6 thi duoc cdp co thAm quyén phé duyét; chi dau tu phdi hop véi cac co quan
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chtrc ning lién quan tién hanh lap quy hoach chi tiét khu dan cu, 1ap phuong an boi
thuong giai phong mat bang, tai dinh cu, lap cac thu tuc vé thu hoi, giao dat theo quy
dinh trinh cdp c6 tham quyén quyét dinh:

a) Phé duyét quy hoach chi tiét khu dan cu.

b) Phuong an bdi thudng, hd trg, tai dinh cu d dugc tham dinh.

¢) Quyét dinh thu hoi dat, giao dat.

HO6 so thu hoi dat, giao dat thyc hién theo khoan 3 Piéu 8 Quy dinh nay.

2. Trinh tu giai quyét hd so

Trinh tu giai quyét ho so thuc hién theo quy dinh tai khoan 4, Piéu 8 Quy dinh
nay.

3. Sau khi c6 Quyet dinh thu hoi dat va giao dat cua cap c¢6 tham quyén dé xay
dung khu dan cu. Tién hanh xét duyét doi tugng dugc giao dat xdy dyng nha & theo

quy dinh tai Diéu 9 Quy dinh nay va Quyet dinh giao dat cho tung ho gia dinh, ca
nhan xay dung nha & theo hinh thirc giao dt co thu tién sir dung dat.

Truong hop dau gia quyén sir dung dat thi thuc hién theo quy dinh vé du gia
quyén str dung dat.

Picu 8. Trinh ty thu tuc quy hoach xiy dung khu dén cu, diém din cu theo
hinh thirc diu tuw x4y dung cac cong trinh co' s¢' ha tang ky thuit dé dau gia
quyén sir dung dat gan voi co sé ha tang

1. Can cr vao Quy hoach, ké hoach sir dung dét; quy hoach xdy dung nong
thon, d6 thi, van ban gidi thiéu dia dlem ctia co quan Nha nudc co tham quyén; chu
dau tu tién hanh lya chon don vi tu van dg khao sat, 1ap quy hoach chi tiét khu dan
cu, 1ap du an dau tu (hodc bao cao kinh t€ ky thuat), lap phuong an boi thuong, ho
tro, tai dinh cu, 1ap cac thua tuc vé thu hoi, giao dat theo quy dinh.

2. Tl}ém quyén phé duyét quy hoach chi t~iét khu dan cu, du an dau tu (hodc bao
cdo kinh té k¥ thuat), phuong an boi thuong, ho trg va tai dinh cu thyc hién theo quy
dinh hién hanh.

3. Ho so thu hoi dét, giao dat xay dung khu dan cu gom

a) Pon xin giao dat ctia cha dau tu.

_ b) Vin ban dé nghj ciia UBND cap x4, UBND cap huyén kém theo trich luc ban
do dia chinh vi tri khu dat hoac trich do dia chinh khu dat noi chua c6 ban do6 dia
chinh.

¢) Vin ban thoa thuan ctia S¢ Xay dung d6i voi nhitng dia diém:
- Trong quy hoach xay dung chung va quy hoach phan khu d6 thi dugc cap co
tham quyén phé duyét.
- Khu dan cu tap trung c6 quy mo tur 05 ha tr¢ 1én.
d) Vin ban thoa thuan dau ndi (néu c6).
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Céc khu dan cu c6 ddu ndi véi cac tuyen duong qudc 16, tinh 16 va duong lién
huyén thi phai co y kién thoa thuan d4u ndi bang vin ban cia co quan chirc ning co
tham quyén.

e) Ban cam két bao vé moi truong hodc danh gia tac dong moi truong (DTM)
theo quy dinh cua Luat Bao v¢€ moi truong.

g) Cac quyét dinh phé duyét quy hoach chi tiét khu dan cu (kém theo hé so qui
hoach chi tiét); du an dau tu x8y dung (hodc bao cao kinh té k¥ thuat); Quyét dinh
phé duyét phuong an tong thé vé boi thuong, hd tro, tai dinh cu hodc phuong an boi
thuong, hor tro, tai dinh cu da duge tham dinh; Quyet dinh thu hoi dt cia ho gia dinh,
ca nhan, dat cong ich (n€u co).

Chua dau tu téng hop cédc van ban co li€én quan quy dinh tai Khoan nay va nop
hai (02) bd (mdt bo goc va mot b sao), gui So Tai nguyén va Moi truong thong qua
bd phan “mot cira” dé tlep nhan hd so va lap thu tuc trinh cap c6 thim quyét quyét
dinh thu hdi dat, giao dat xay dung cong trinh theo quy dinh ctia phap luat.

4. Trinh ty giai quyét hd so

a) Trong thoi han khong qua muoi lam (15) ngay 1am viéc ké tir ngay nhan du
ho so hop 18, S¢ Tai nguyén va Moi truong c6 trach nhiém tham tra ho so, xac minh
thue dia khi can thiét, trinh Uy ban nhan dan tinh ban hanh quyét dinh thu hoi dat,
giao dat;

b) Trong thoi han khong qua nam (05) ngay lam viéc, ké tir ngay UBND tinh
ban hanh quyet dinh thu hoi dat, giao dat, So Tai nguyén va Moi trudng giao quyet
dinh cho chu dau tu; Phong Tai nguyén va Mo6i truong cap huyén chu tri, phbi hop

v6i Uy ban nhan dan céap xa noi ¢o dat to chirc ban giao dat tai thuc dia cho chu dau
tu theo diing quyét dinh ctia Uy ban nhan dén tinh;

5. Sau khi thyc hién dau tu xay dung hoan thién cac cong trinh co sé ha ting
thiét yéu theo dy an dugc duyét, chu dau tu 13p tha tuc dé dau gia quyén st dung dat
theo quy dinh.

Chuong 111
XET GIAO PAT CO THU TIEN SU DUNG PAT

Piéu 9. Pdi twong, diéu kién dwoc xét giao dat dé xay dung nha &

1. PBbi twong duogc xét giao dat: La cong dan nude Cong hoa Xa hoi Chu nghia
Viét Nam, thudc mot trong cac truong hop sau:

a) Péi tuong chinh sach; ho dan thudc dién nghéo.

b) Céan bd 1anh dao duogc diéu dong:

- Cép huyén: Cén bg lanh dao tai thoi diém dugc dieu dong thudc dién Ban
Thuong vu Huyén uy, Thanh uy quéan 1y di€u dong tir xa vé huyén, thanh pho.

- Cap tinh: Cén bd lanh dao tai thoi diém dugc dicu dong thudc dién Ban
Thuong vu Tinh uy quan 1y di€u dong tur huyén veé tinh.
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c¢) Cac ddi tuong dugc thu hut vé cong tac, lam viéc tai tinh Quang Ngai.

2. biéu kién dugc xét giao dat

a) Di tuong quy dinh tai Diém a Khoan 1 diéu nay phai dam bao cac diéu kién
nhu sau:

- Phai du 18 tudi tré lén.

- Chua c6 nha ¢, dat ¢ riéng, chua duoc giao dat & hodc héa gia nha & gan lién
v6i dat & hodc mua nha ¢ theo Nghi dinh s6 61/CP ngay 05/7/1994 cta Chinh phu
trén dia ban tinh.

- C6 ho khau tai dia phuong (x4, thi tran ddi v6i cac huyén; x3, phudng thudc
thanh phd Quang Ngai).

b) Péi twong quy dinh tai Diém b Khoan 1 Diéu nay phai dam bao cac diéu kién
nhu sau:

- béi véi cép huyén: Chua c6 dat &, nha ¢ hodc chua duge giao déat &, hoa gia
nha & gan lién v6i dat & hodc mua nha o theo Nghi dinh s6 61/CP ngay 05/7/1994 cla
Chinh pht tai thi tran hodc trung tdm huyén ly, thanh phé.

- P6i véi cap tinh: Chua c6 dat ¢, nha & hodc chua duoc giao dat ¢, hoa gia nha
& gan lién voi dat ¢ hodc mua nha & theo Nghi dinh s6 61/CP ngay 05/7/1994 cia
Chinh ph tai thanh ph6é Quang Ngii.

Céac ddi twong trén c6 nhu ciu xin giao dat xdy dung nha & tai thi trAn hodc
Trung tim huyén ly (d6i v6i cip huyén) va tai thanh phd Quéang Ngii (ddi v6i cap
tinh) phai c6 khoang cach tir 15km trd 18n tir nha & dén noi dugc didu dong nhan
cong tac.

¢) Péi tugng quy dinh tai Piém ¢ Khoan 1 Diéu nay dugc UBND tinh tiép nhan
va phan cong cong tac tai tinh Quang Ngai theo quy dinh hi¢n hanh.

3. Gia dat giao dat c6 thu tién st dung dat cho cac doi tuong & cac Piém a, b, ¢
Khoan 1 Diéu nay 1a gia dat hién hanh trong han mic giao dat do UBND tinh quy
dinh trén dia ban tinh.

4. Nhitng truong hop dic biét khac nhung khong thudc ddi twong quy dinh tai
Khoan 1, Khoan 2 Piéu nay thi S¢ Tai nguyén va Mdi truong cha tri, phdi hop véi
cac sd, nganh, don vi lién quan tham muu, trinh UBND tinh xem xé&t, quyét dinh.

Piéu 10. Quy dit dé xét giao dit

Quy dat dé xét giao dat cho cac dbi tuong tai Piéu 9 Quy dinh nay la Quy dat
(s6 16 dat) trong khu quy hoach dan cu theo thiét ké duogc cdp co tham quyén phé
duyét duoc phan bd nhu sau:

- Pé lai khong qué 15% s6 16 dat dé xét giao cho cac ddi tuong trén.

- Quy dét con lai cua dy an dé ddu gia quyén sir dung dat.

_ Chuong 1V
TO CHUC THUC HIEN

Piéu 11. Trach nhiém chi dao, thue hién

Cian ¢l vao chi tiéu ké hoach st dung dat hang ndm dugc giao, Chu tich UBND
7
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cac huyén, thanh phé; Thu truong cac sd, ban, nganh c6 trach nhiém chi dao va kiém
tra chat ché cac don vi tryc thudc, cac chu dau tu dé trién khai thyc hién Quy dinh
nay dat hi€u qua.

Trong qué trinh to chirc thuc hién, néu c6 vudng mic, phat sinh thi cac co
quan, don vi kip thoi phan anh, kién nghi UBND tinh (Qua S¢ Tai nguyén va Moi
truong) dé stra doi, bo sung cho phu hop./.

TM. UY BAN NHAN DAN
CHU TICH

Cao Khoa



