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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TINH QUANG NGAI Poc lap - Tu do - Hanh phiic
Sb: 17/2009/QD-UBND Quang Ngdi, ngay 25 thang 3 nam 2009
QUYET PINH

Ban hanh Quy ché dau gia quyen sir dung dat dé giao dit c6 thu tién
sir dung dat hoic cho thué dit trén dia ban tinh Quang Ngii

UY BAN NHAN DAN TINH QUANG NGAI

Cin cr Luat T6 chire HDND va UBND ngay 26/11/2003;
Can Luat Dat dai nam 2003;
Cin cir Nghi dinh s6 181/2004/ND-CP ngay 29/10/2004 ctia Chinh phii v¢ thi
hanh Luat bat dai;
~ Can ctr Nghi dinh s6 17/2006/ND-CP ngay 27/01/2006 ciia Chinh phu vé sira
do6i, bé sung mot so dicu cua cac Nghi dinh hudng dan thi hanh Luat Pat dai ;
7 Céq cu Ng}}i dinh sO 84/2007/ND—QP ngay 25/5/2007 ctia Chinh phu Quy diph
b sung ve viéc cap Gidy chimg nhan quyen sir dung dat, thu ho1 dat, thyc hién quyén

su dung dat trinh tu, thu tuc bdi thuong, hd trg, tai dinh cu khi Nha nudc thu hoi dat
va giai quyét khiéu nai vé dat dai;

Can ctr Quyét dinh s6 216/2005/QD-TTg ngay 31/8/2005 ctia Thu tudng Chinh
phu vé viéc ban hanh Quy ché dau gia quyén sir dung dit dé giao dat c6 thu tién sir
dung dat hodc cho thué dat;

Thue hién Cong van sb 14273/BTC-QLCS ngay 10/11/2005 ctia B6 Tai chinh
vé viéc thuc hién ban dau gia tai san Nha nuoc;

Theo d& nghi ctia S¢ Tai chinh tai Cong vin s6 441/STC-BTD ngay
11/3/2009, )

QUYET DINH:

Piéu 1. Ban hanh kém theo Quyét dinh nay Quy ché dau gia quyén st dung dat
dé giao dét co thu tién str dung dat hodc cho thué dat trén dia ban tinh Quang Ngii.

Piéu 2. Quyét dinh nay c6 hiéu lyc thi hanh sau 10 ngay ké tir ngay ky va thay
thé Quyét dinh s6 170/2003/QD-UB ngay 29/9/2003 ciia UBND tinh vé viéc ban
hanh Quy ché str dung dit tao von xdy dung co so ha ting trén dia ban tinh Quang
Ngai.
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Piéu 3. Chanh Vin phong UBND tinh, Thu truéng cac So, Ban, nganh; Chu
tich UBND cac huyén, thanh phé; cac chu dau tu va té chuc, ca nhan c6 lién quan
chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.

TM. UY BAN NHAN DAN
CHU TICH

Nguyén Xuin Hué
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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH QUANG NGAI Poc 1ap - Tw do - Hanh phic

QUY CHE
Pau gia quyén sir dung dat dé giao dat cé thu tién sir dung
dat hodc cho thué dat trén dia ban tinh Quiang Ngéi
(Ban hanh kém theo Quyét dinh sé 17/2009/0D-UBND
ngay 25/3/2009 cua UBND tinh Quang Ngai)

N Chwong I
NHUNG QUY DINH CHUNG

Piéu 1. Pham vi 4p dung
Quy ché nay ap dung cho viéc dau gia quyen st dung dat (goi tit 1a ddu gia) dé
giao dat co thu tién st dung dat hodc cho thué dat trén dja ban tinh Quang Ngai.

Piéu 2. Poi twgng dugc tham gia diu gia

T6 chirc kinh té, ho g1a dinh, ca nhéan (goi tat 1a nguoi tham gia dau gia) thude
d6i tuong duge Nha nudce giao dat o thu tién sir dung dat hoic cho thué dét theo quy
dinh cua Luat DAt dai c6 nhu ciu st dung d4t dé thuc hién dyu an dau tu hodc 1am nha
& theo quy hoach da dugc co quan Nha nude ¢6 thim quyén phé duyét.

Piéu 3. Giai thich tir ngir

Céc tu ngu: sau day su dung trong ban Quy che nay duoc hiéu nhu sau:

1. “Péau gia quyén st dung dat” 1a dua quyen str dung dat tham gia vao thi
truong bat dong san, do nhitng nguoi tham gia dau gia dat tu dinh gia theo nguyén tic
dé dugc quy dinh va dua ra dau gia mot cach cong khai tai mot dia diém quy dinh
dudi su diéu hanh cua ngudi chu tri phién dau gia. Nguoi tra gia cao nhat 1a ngu:m
dugc nhan quyen stt dung dét co6 ndp tién sir dung dat hodc tién thué dat theo gia
trang dau gia.

2. “Nguoi tham gia ddu gia” 1a ngudi dai dién hop phap cia to chirc, ho gia
dinh, ca nhan c6 hd so dang ky tham gia déu gia do Hoi dong dau gia cap tinh, cép
huyén (goi tat 1a Hoi ddng dau gia) hodc to chirc ctia Nha nude c6 chirc nang dau g1a
quyén su dung dat phat hanh, sau khi da nop 1& phi dau gia va dugc Hoi dong dau gia
hodc t6 chirc cia Nha nude ¢o chic ning ddu gia quyén st dung dit phé duyét du
diéu kién tham gia d4u gia.

3. “Nguoi tring dau gia” 1a nguoi tham gia dau gia tra gia cao nhat trong phién
dau gia duoc ghi nhan trong bién ban dau gia va duoc cap co thAm quyen phé duyét.

4. “Gia khoi diém” 13 gia ban dau thap nhat cia thira dat (16 dat) dua ra dau gia
dugc cap c6 tham quyén phé duyét.

5. “Budc gia dau gia”:
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a) Truong hop dau gia theo hinh thtic bod phleu kin: 1a khoan chénh 1éch gitra
murc gia tra cao nhat ctia vong dau trude truc tiép voi murc gia do Hoi dong dau gia
hoic to chuac cua Nha nude co chirc nang dau gia quyén sir dung dat cong bd cho
vong dau tiép theo duogc cip c6 thim quyén phé duyét.

b) Truong hop dau gia theo hinh thuc cong khai bang 10i: 1a khoan chénh 1éch
gia t6i thiéu gitra hai 1an phat gia lién ké nhau. Mdi vong tra gia (trir vong tra gia thu
nhat) mirc gia ctia ngudi tra sau phai cao hon mirc gia ctia ngudi tra trude lién ké tdi
thiéu bang budc gia theo quy dinh.

6. “Gia tring dau gia” 1a mic gid cao nhat ma ngudi tham gia dau gia da tra ¢
vong dau cudi cing cia phien dau gia va duoc cap ¢o thém quyén phé duyét.

7. “Phi tham gia dau gia” 1a khoan tién thu cia mdi ho so dang ky tham gia dau
gia quyén st dung dat theo quy dinh, dugc dung dé chi ph1 cho viéc t6 chirc ddu gia.
Khoan thu nay khong hoan tra cho nguoi tham gia dau gia.

8. “Tién dat coc (tién dat trude, tién bao 1anh)” 1a khoan tién do ngudi tham gia
du gla ndp bang tién mat hoic glay bao lanh cua ngén hang noi nguoi tham gia dau
gia giao dich cho Hoi dong dau gia hodc t6 chirc cia Nha nudce cd chic nang dau gla
quyén sir dung dat trudce khi to chirc dau gia cho timg hd so dang ky tham gia dau gia
da duoc phé duyét.

Piéu 4. Cac truomg hop dwoc Nha nwéc giao dit hodc cho thué dat theo
hinh thirc ddu gia

1. Giao dat c6 thu tién sir dung dat.

a) Pau tu xdy dung nha & ctia ho gia dinh, c4 nhan.

b) Pau tu xdy dung nha ¢ dé ban hoic cho thué, trir truong hop dat xay dung
nha chung cu cao ting cho cong nhan Khu cong nghi¢p, Khu kinh té.

c) Pau tu xay dung két cau ha tang dé chuyén nhuong hodc cho thué.

d) St dung quy dat dé tao von cho dau tu xdy dung ket ciu ha tang.

d) St dung dat 1am mat bang xay dung co so san xudt, kinh doanh va dich vu.

~ e)Strdung dat vao san xuat nong nghiép, 1am nghiép, nudi trong thuy san, lam
muoi.

2. Giao dét theo hinh thirc khic nay chuyén sang giao dat co thu tién sir dung
dﬁ:lt hodc chuyén muc dich sir dung dét; trir trudng hop khong thay doi chi s dung
dat.

3. Cho thué dat bao gdm ca cho thué dét thudc quy dat néng nghiép sir dung
vao muc dich cong ich cua x&, phuong, thi tran dé san xuat néng nghiép, 1am nghiép,
nudi trong thuy san, lam mudi.

4. Boi véi dat xay dung nha & cua hQ gia dinh, ca nhan; nha & dé ban hoic cho
thué (trtr trudng hop dat xay dung nha chung cu cao tang cho cong nhan Khu cong
nghiép, Khu kinh té; nha & cho ho ngheo, gia dinh chinh sach, nha & cho ho tai dinh
cu), lam mit bang xay dung co s¢ san xuat, kinh doanh va dich vu thudc khu vuc
thanh ph Quang Ngii va do thi Van Tuong bét budc phai t6 chirc dau gia theo quy
dinh tai Quy ché nay, khong duoc thyc hién viéc giao dat, cho thué dat ma khong to
chtrc dau gia quyén sir dung dat. Trudng hop dic biét do UBND tinh quyét dinh.
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5. Ban ddu gia tai san gan lién v&i chuyén quyén st dung dat thudc So hitu
Nha nudc. )
6. Céc truong hgp khac do UBND tinh quyét dinh.

Piéu 5. Thim quyén quyét dinh giao dit hoiic cho thué dit theo hinh thirc
dau gia

1. UBND tinh quyét dinh giao dat, cho thué dat theo hinh thirc ddu gia dbi véi
td chuc trong nudc; ngudi Viét Nam dinh cu ¢ nudc ngoai, t6 chire, ca nhan nudc
ngoai. Riéng dt thuoc Khu kinh té Dung Quat di dugc UBND tinh giao dét cho Ban
Quan 1y Khu kinh t& Dung Quat d6i véi dién tich dat da thu hoi theo quy hoach do
Truéng Ban Quan 1y Khu kinh t& Dung Quat quyét dinh.

2. UBND huyén, thanh phd quyét dinh giao dét, cho thué dat theo hinh thirc
dau gia d6i v4i ho gia dinh ca nhan trong nudc.

Pi¢u 6. Thaim quyen phé duyét gia khai diém dé to chirc dau gia quyen sur
dung dat hoic cho thué dat, phuong an diu gia, két qua dau gia va huy bé két
qua diu gia

1. Uy ban nhan dan tinh phé duyét gia khoi diém dé t6 chirc ddu gia quyén st
dung dat hodc cho thué dat, phuong 4n dau gia, két qua dau gia va huy bo két qua dau
gia dbi véi cac truong hop sau:

a) Pau tu xdy dung nha & dé ban hoic cho thué.

b) Pau tu xay dung két cau ha ting dé chuyén nhuong hoic cho thué.

¢) Str dung quy dat dé tao von cho dau tu xay dung két cau ha tang.

d) Str dung dat 1am mat béng xay dung co s¢ san xuét, kinh doanh va dich vu.

d) Giao dét co thu tién st dung dat dbi vai té chire kinh té dé st dung vao muc
dich nong nghiép, 1am nghiép, nudi trong thuy san, lam mudi.

e) Giao dét theo hinh thirc khac nay chuyén sang giao dét c6 thu tién st dung
dét hodc chuyén muc dich sir dung ddi vai to chue.

f) Cho thué dat d6i vai to chire kinh té.

) Du an du gia dat do cac co quan quan 1y Nha nudc, to chic phat trién quy
d4t ctia Nha nuée hodc doanh nghiép dugc UBND tinh giao lam Chu dau tu.

h) Ban d4u gi4 tai san gan lién véi chuyén quyén st dung dat thudc s hitu Nha
nudc.

2. UBND cac huyén, thanh pho phé duyét gia khoi diém dé to chuc dau gia
quyen su dung dat hodc cho thué dat, phuong an du gia, két qua dau gia va huy bo
két qua dau gia ddi véi ho gia dinh, ca nhan theo quy hoach dugc duyét va cac quy
dat do UBND huyén, thanh phé lam chi dau tu.

Piéu 7. Pitu kién vé cac thira dat (16 dit) dé to chirc diu gia quyén sir
dung dit

Céc thira dat (16 dat) dé to chirc dau gia quyén str dung dat phai hoi du cac diéu
kién sau:

1. P4 c6 quy hoach str dung dat chi tiét hoac ké hoach sir dung dét chi tiét; quy
hoach x4y dung chi tiét dugc cip c6 tham quyén phé duyét theo quy dinh hién hanh
ctia phap luat vé dat dai, xay dung.
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2. Quyét dinh thu hdi dét cua co quan Nha nuée cd thim quyén theo quy dinh
ctia Luat Dat dai va cac van ban huéng dan thi hanh Luat Dat dai hién hanh.

3. P duoc bdi thuong, g1a1 phong mat bang hodc duoc Chu tich UBND tinh,
huyén, thanh phd bao dam thoi gian giao mat bang cho t6 chirc, hd gia dinh c4 nhan
trang dau gia, nhung dién tich t6i thiéu da giai phong mat bang phai dat trén 90% so
v6i dién tich dat dua ra déu gia (thot glan cam két giai phong mit bang xong phan
di¢n tich con lai cho nguoi trung dau gia dat t6i da khong qua 02 thang ké tir ngdy c6
quyét dinh phé duyét két qua dau gia cua cap c6 tham quyén);

4. Pa duogc cap co thim quyén phé duyét gia khai diém lam can c dau gia
quyén sir dung dat;

5. C6 phuong 4n ddu gia duoc cap c6 tham quyén phé duyét;

6. Doi v6i dat st dung vao muc dich xay dung nha & dé ban hodc cho thué; dau
tu xay dung ha téng dé chuyén nhuong hodc cho thug; dat 1am mat bf?mg san xuét
kinh doanh; dat st dung vao muc dich thuc hién du an san Xuét nong nghiép, lam
nghiép, nuodi tréng thuy san, lam mudi: Phai c6 ban v& mit bang quy hoach sir dung
dat da dugc cap c6 tham quyen phé duyét (trong do xac dinh rd chuc nang st dung
dat mat do xay dung, h¢ so sir dung dat, yéu cau vé kién trac, canh quan va céac thong
s6 ha tang k¥ thuat khac);

7. Béi voi dat nong nghiép dua ra dau gia dé cho thué can phai xac dinh 1
muc dich va thot han cho thué dat;

8. Déi v6i dat x@y dung nha ¢ cua h¢ gia dinh, cd nhan: Phai c6 quy hoach xay
dung chi tiét da dugc cap c6 thdm quyén phé duyét va phai xay dung ha tang ky thuét
dong b dat trén 90% (do61 vai do thi), 70% (do1 vl nong thon) theo quy hoach duogc
duyét.

Piéu 8. Picu kién dwgc dang ky tham gia diu gia
Cac dbi tuong quy dinh tai Diéu 2 cua Quy ché nay duoc ding ky tham gia dau
gia khi c6 du cac diéu kién sau:

1. Truong hop ddu gid quyén sir dung dit dé thuc hién du an dau tu hodc xay
dung cong trinh:

1.1 C6 don dé nghi dugc tham gia dau gia theo mau do Hoi dong dau gia hoic
t6 chirc ctia Nha nudce cd chire nang ddu gia quyén sir dung dat phat hanh, trong d6 co
ndi dung cam két sir dung dat dung muc dich, dung quy hoach khi trang déu gia va
thue hién dung quy dinh Vé bao v¢ moi trudng.

1.2. C6 diéu kién vé von, ky thuét va kha nang tai chinh quy dinh trong phuong
an dau gia dugc cdp c6 tham quyén phé duyét, nhung tdi thiéu phai c6 cac gidy to
sau:

a) Gidy chung nhan ding ky kinh doanh c6 nganh nghé kinh doanh phu hop
v6i du 4n dau tu, ban ty gidi thiéu kém theo tai liéu chimg minh vé kha nang chuyén
mon, tai chinh, k¥ thuat, kinh nghiém thyc hién dy an;
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b) Phuong an trién khai thuc hién dy 4n dau tu hoac xady dung cong trinh dbi
voi dat dugce giao hoac dugc thug;
c) Cam két tién do thuc hién du dn dau tu hoac xay dung cong trinh.

2. Trudng hop dau gia dat da chia 16 (thira) 1am nha & thi chi can c6 don dé
nghi duoc tham gia dau gia theo miu do Hoi déng du gia hodc to chirc ctia Nha
nuédc co chic ning dau gia quyén st dung dat phat hanh, trong d6 c6 ndi dung cam
két str dung dat dung muc dich, dung quy hoach khi tring dau gia.

3. Mot hd gia dinh chi dugc mdt ca nhan tham gia dau gia; mot td chitrc chi
dugc mot don vi tham gia ddu gia; c6 hai (2) doanh nghiép tré 1én thudc cing mot
Tong cong ty thi chi duoc mot doanh nghiép tham gia ddu gia; Téng cong ty véi
cong ty thanh vién, cong ty me va cong ty con, doanh nghiép li€n doanh véi mot
bén gop vbn trong lién doanh thi chi duge mot doanh nghiép tham gia dau gia.

. ChwongII. ]
TRINH TU, THU TUC PAU GIA

Piéu 9. Thanh 1ap Hoi dong diu gia

1. Uy ban nhan dan cip c6 thim quyén theo quy dinh tai Diéu 6 Quy ché nay
quyét dinh thanh 1ap Hoi dong dau gia.

2. Hoi dong dau gia cdp tinh do 1anh dao S¢ Tai chinh 1am Chu tich Hoi dong
va phai dam bao c6 dai dién cac So: Tai nguyén va Moi truong, Ké hoach va Pau tu,
Xay dung, chu dau tu du an va cac thanh vién khac do UBND tinh quyét dinh cho
phu hop véi thuc té cua timg dy an. Riéng dat thudc Khu kinh t& Dung Quat da duoc
UBND tinh giao d4t cho Ban Quan ly Khu kinh té Dung Quat d6i voi dién tich dat da
thu hoi theo quy hoach do Truéng Ban Quén 1y Khu kinh té Dung Quat lam Chu tich
Hoi dong, nhung phai ¢ sy tham gia cac S¢: Tai chinh, Tai nguyén va Mo6i truong,
Ké hoach va Pau tu, Xy dung; UBND huyén Binh Son, chu dau tu va cac thanh
vién khac do UBND tinh quyét dinh cho phu hop véi thue té cua timg du an. Hoi
dong dau gia cap tinh duoc phép thanh 1ap T6 chuyén vién gitp viéc Hoi dong néu
xét thdy can thiét.

3. Hoi dong dau gia ¢ cip huyén, thanh phd do linh dao UBND huyén, thanh
phd 1am Chu tich Hoi dong va phai dam bao c6 dai dién cac Phong: Tai chinh - Ké
hoach, Tai nguyén va Moi truong, Quan ly d6 thi, chu dau tu dy 4n va céac thanh vién
khac do UBND huyén, thanh phé quyét dinh cho phu hop véi thuc té cua ting du an.
Hoi dong dau gid huyén, thanh phd duoc phép thanh 1ap T6 chuyén vién gitp viéc
Hoi dong néu xét thiy can thiét.

4. Hoi dong dau gia dugc phép str dung con dau va tai khoan ctia don vi duoc
giao lam Chu tich Ho1 dong dé quan hé giao dich. Truong hop Chu tich Ho1 df)ng dau
gia uy quyen bang van ban cho Pho Chu tich Hoi dong truc tiép chi dao diéu hanh
trong viéc to chuc dau gla thi Hoi dong dau gia duogc phép su dung con dau va tai
khoan cta don vi dugc giao lam Phé Chii tich Hoi dong dé quan hé giao dich.

Piéu 10. Thong bao to chirc ddu gia
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1. Trude khi tién hanh dau gia 30 ngay, Hoi dong déu gia hodc t6 chirc ciia Nha
nudc ¢ chirc ning ddu gia quyén sir dung dat thong bao cong khai thira dat (16 dat) to
chtrc ddu gia it nhat 02 (hai) 1an, mdi 1an cach nhau 01 tuan trén dai phat thanh,
truyén hinh; ding trén bao Quang Ngii 02 (hai) sé trong 02 tuan lién tlép va cac
phuong tién thong tin dai ching khac; dugc niém yét cong khai tai dia diém to chuc
dau gia va tru s UBND huyén, thanh phd, UBND x4, phudng, thi trin noi c6 thira
dat (16 dat) dau gia.

2. Noi dung thong bdo cong khai gom dia diém, dién tich, kich thudc, mdc
gi6i thira dét, quy hoach st dung dat chi tiét, muc dich st dung dét theo quy hoach,
quy hoach xay dung chi tlet thoi han st dung dat; thoi gian, dia diém dang ky tham
gia dau gia, thoi dlem tién hanh dau gia va cac thong tin khac c6 lién quan dén thira
dat Can ctr yéu cau dic diém, quy md cua thua dat (16 dat) dua ra dau gia, UBND
cip co thim quyén quy dinh tai Piéu 6 Quy ché nay quyét dinh viéc cong bd cong
khai hoac khong cong bd cong khai gia khoi diém trong Phuong an dau gia.

3. Nguoi diang ky tham gia d4u gia dugc quyén tham khao ho so, gidy to co
lién quan dén thira dat (16 dat) duoc niém yét tai noi ddu gia va dugc bd tri tham quan
hién trang khu dat dugc dua ra dau gia.

Piéu 11. Ping ky va xét duyét hd so ding ky tham gia diu gia

1. H6 so dang ky tham gia dau gia:

Hb so ding ky tham gia ddu gid do Hoi ddng ddu gia hodc t6 chic cua Nha
nuéce cd chie ning dau gia quyén st dung dat quy dinh va phat hanh, ngudi tham gia
dau gia khong sir dung ho so pho to.

2. Pang ky va nop ho so dang ky tham gia ddu gia

a) bang ky tham gia dau gia:

- Cac ddi tuong c6 du diéu kién theo quy dinh tai Piéu 8 ctua Quy ché nay thuc
hién dang ky va hoan tat thu tuc dang ky trong thoi han quy dinh do Hoi dong dau gia
hoic t6 chirc cia Nha nudc ¢6 chic nang dau gia quyén sir dung dat thong bao.

- Khi dang ky tham gia ddu gia, nguoi diang ky tham gia d4u gia duoc Hoi dong
dau gia hodc t6 chirc cia Nha nudc co chirc ning dau gia quyén st dung dat cip cho
01 (mot) bo hd so ding ky tham gia ddu gid d6i voi 01 thira dat (16 dat) va nguoi
dang ky tham gia dau gia phai ndp phi dau gia quyén str dung dét cho timg 16 dit theo
quy dinh hién hanh cua UBND tinh.

Khoan phi nay dugc thu ngay sau khi ddi trong nhan hd so diang ky tham gia
dau gia, khong hoan tra lai cho ngudi di ding ky tham gia déu gia va dugce dung dé
chi phi cho cudc ddu gia va ndp vao ngan sach Nha nudc theo quy dinh.

b) Nop hd so dang ky tham gia dau gia:

- Nguoi dang ky tham gia dau gia sau khi nhan duoc ho so dang ky tham gia dau
gia do Hoi dong dau gia hoic to chtrc ctia Nha nudc ¢6 chice niang dau gia quyén sur
dung dat phat hanh phai hoan tat cac thu tuc, ho so theo quy dinh tai Piéu 8 ciia Quy
ché nay va cac noi dung khac quy dinh trong Phuong an dau gia, hd so dang ky tham
gia dau gia.

- Sau khi hoan tit cac thi tuc, hd so ding ky tham gia dau gia, ngudi tham gia
dau gia phai ndp truc tiép hd so ding ky tham gia dau gia tai Hoi dong dau gia hoic
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t6 chtrc cia Nha nudc c6 chic nang dau gia quyén st dung dat trong thoi gian quy
dinh, nhung phai trude 15 (mudi lam) ngay 1am viée so voi ngay t6 chtrc dau gia.

3. Xet duyét ho so ding ky tham gia dau gia:

a) Cham nhat 05 (nim) ngay lam viéc, ké tir _ngay két thiic thoi han nop hd so
dang ky tham gia dau gia, Hoi dong dau gia hoic to chirc ciia Nha nude ¢ chire ning
dau gia quyen su dung dat phai tién hanh xét duyét hé so ding ky tham gia ddu gia.

b) Piéu kién dé dugc xét chon tham gia dau gia:

- Phai ghi day du cac thong tin quy dinh trong ho so ding ky tham gia ddu gia
theo mau do Hoi dong diu gia hodc to chic ciia Nha nude cd chic ning ddu gia
quyen su dung dat quy dinh (khong st dung hd so photo), trong do c6 ndi dung cam
két str dung dat ding myc dich, dung quy hoach khi tring dau gia.

- Thudc ddi tuong dugce tham gia dau gia dat theo quy dinh tai Piéu 2 ctua Quy
ché nay.

- Co day du ho so, tai liéu hop phap theo quy dinh tai Diéu 8 cua Quy ché nay
va céc tai liu khic quy dinh trong hd so ding ky tham gia du gia.

Trong khi xét tu cach ngudi tham gia ddu gia khong xem xét cac trudng hop sau
day:

- Nguoi khong c6 quyén tham du dau gia theo quy dinh cta phép luat;

- Nguoi khong c6 nang luc hanh vi dan su, ngudi mit nang luc hanh vi dan sy
va ngudi bi han ché ning luc hanh vi dan su theo quy dinh cia Bo Luat dan sy;

- Nhung nguoi lam vige trong Hoi dong dau gia, T6 chuyén vién gitp viéc Hoi
dong dau gia hodc ngudi lam viée trong to chirc ctia Nha nude co chirc ning dau gia
quyén sir dung dat.

- Cac trudong hop quy dinh tai khoan 3 Diéu 8 cua Quy ché nay.

¢) Phé duyét danh sach nguoi du diéu kién tham gia dau gia do Hoi dong dau
gia hodc t6 chirc ctia Nha nude c6 chirc nang dau gia quyén su dung dat phé duyét va
dugc gitr bi mat cho dén khi Hoi dong dau gia hodc t6 chirc cua Nha nudc co chic
ning dau gia quyén str dung dat cong bd chinh thire tai Pphién dau gia.

Piéu 12. Thong bao moi du phién diu gia va tién diit coc

1. Thong bao moi du phién dau gia

Trén co s6 danh sach nguoi du diéu kién tham gia dau gia da duoc phé duyét,
Hoi dong dau gia hoic to chirc ctia Nha nudc ¢ chire ning dau gid quyén sir dung dat
tién hanh thong bao mo1 dy phién dau gia (c6 ghi rd thot gian va dia diém nop tién
dit coc; dia diém va thoi gian t6 chirc phién dau gia) toi thiéu trude 07 (bay) ngay, ké
tir ngay to chire dau gia.

2. Tién dat coc

a) Trén co s¢ thong bao moi dy phién dau gia, nguoi tham gia dau gia phai nop
cho Hoi ddng diu gia hodc t6 chirc cia Nha nudc co chirc ning déu gia quyén sir
dung dat mot khoan tién dat coc bang 5% (nam phan tram) gia khoi diém cua thira dat
(16 dat) da duogc cap c6 tham quyén phé duyét.

Khoan tién nay duoc thu bang tién ddng Viét Nam duéi hinh thirc bang tién mit
hodc “Gidy bao 1anh dy ddu gia” do Ngan hang noi nguoi tham gia dau gia giao dich
1ap chimg tir xac nhan bao lanh c6 hiéu luc t6i thiéu 1a 03 (ba) thang, ké tir ngay bao
lanh (ngay bao lanh phai nim trong khoang thoi gian quy dinh ndp tién dit coc).



30 CONG BAO/S6 05/Ngay 15-4-2009

Nguoi tring ddu gia duogc trir tién dit coc vao tién st dung dat hodc tién thué dat phai
nop.

b) Nguoi tham gia dau gia dat nhung khong trang dau gia duoc 1ay lai tién dat
coc cham nhat khong qua 03 (ba) ngay 1am viée, ké tir ngay phién du gia két thuc

¢) Nguoi tham gia dau gia khong dugc 14y lai tién dit coc trong cc trudng hop
sau:

c1) Pa dang ky tham gia d4u gia dat va ndp tién dit coc nhung khong tham gia
dau gia.

c2) Tai vong dau gia thir nhat, tra gia thap hon gia khoi dlem da dugc Ho1 dong
dau gia hodc to chtic ctia Nha nudc co chirc nang dau gia quyén st dung dat cong bd
(trtr truong hop quy dinh tai tiét b diém 4.1 va tiét b diém 4.2 khoan 4 Diéu 14 cua
Quy ché nay)

c3) Pdi véi trudng hop ddu gia bang hinh thirc bo phiéu kin: Nguoi tham gia
dau gia tir vong tht hai tré di nhung tra gia vong sau thap hon gia cao nhét ctia vong
dau trudc tryc tiép cong budc gia theo quy dinh.

c4) Pbi véi truong hop dau gia cong khai bang 10i: Tir vong dau thir hai tro di,
ngudi tra gia sau thip hon ngudi tra trudce lién ké cong véi budce gia theo quy dinh.

c5) Tai phién d4u gia da tra gia cao nhit ma rat lai gia da tra trude khi ngudi
diéu hanh phién du gia cong bd ngudi trang dau gia.

c6) Trung dau gia nhung rut lai gia da tring dau gia ngay sau khi nguoi diéu
hanh phién dau gia vira cong bd tring ddu gia hodc sau thdi diém cong bé tring ddu
gia.

¢7) Trang dau gia nhung tir chéi nhin quyén sir dung dat sau khi da duogc cap co
tham quyén phé duyét két qua trang dau gia.

Piéu 13. Gia khéi diém va buéc gia dé diu gia

1. Gia khoi diém dau gia:

1.1. Nguyén tic x4c dinh gia khoi diém:

a) Gia khoi diém ddu gia dé giao dat co thu tién str dung dét hodc cho thué dét
dugc xac dinh sat voi gia chuyén nhuong quyén st dung dat, quyén thué dat thyc té
trén thi truong trong diéu kién binh thuong tai thoi diém xac dinh gia khoi diém theo
muc dich st dung méi cua thira dat (16 dat) ddu gia. Gia khoi diém khong duogc thap
hon gia dat, gia thué dat do UBND tinh quy dinh tai thoi diém xéac dinh gia khoi
diém, c6 tinh dén thoi han sir dung dat.

b) Gi4 khoi diém cho thué dat ddi v6i ngudi tham gia dau gia 1a to chirc, ho gia
dinh, c4 nhan trong nudc duoc xac dinh bang so tién thué dat phai tra trong mot nim
theo nguyén tac néu tai tiét a diém 1.1 khoan 1 Diéu nay va dugc giit 6n dinh trong
thoi han 05 nam; ¢t sau 05 nam thi xac dinh lai gia cho thué dat theo quy dinh hién
hanh ctia UBND tinh, néu gia cho thué dét tinh theo quy dinh hién hanh ctia UBND
tinh tai thoi diém xac dinh lai don gia cho thué dat cao hon gia dang cho thué thi gia
cho thué dat duoc xac dinh lai theo quy dinh hi¢n hanh cia UBND tinh; truong hop
xac dinh lai gia cho thué dét theo quy dinh hi¢n hanh cia UBND tinh ma nhé hon
hodc bang gia dang cho thué thi van giit nguyén theo gia dang cho thué.
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¢) Gia khai diém cho thué dat dbi véi nguoi tham gia ddu gia 1a to chire, ca nhan
nudc ngoai theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 2 Nghi dinh s6 142/2005/ND-CP ngay
14/11/2005 cua Chinh phu dugc xac dinh nhu sau:

- Truong hop tra tién thué dat hang nam thi thuc hién theo quy dinh tai tiét b
diém 1.1 khoan 1 Diéu nay.

- Truong hop tra tién thué dat mot 1an cho ca thoi gian thué thi thuc hién theo
quy dinh tai tiét b diém 1.1 khoan 1 Diéu ndy va nhan véi thoi gian cho thué.

d) Can cu vao nguyén tac néu tai tiét a, tiét b, tiét ¢ diém 1.1. khoan 1 Diéu nay,
Ho6i dong dau gia xac dinh cu thé gia khoi diém dé trinh cdp co tham quyen phé
duyét. Truong hop glao cho t6 chtrc cia Nha nude ¢o chic ning dau gia quyén su
dung dét to chirc du gia thi gia khoi diém do co quan Tai chinh chu tri phdi hop véi
cac SO: Xay dung, Tai nguyen va Moi truong, Cuc thué tinh, UBND huyén, thanh
pho noi c6 dat dua ra dau gia va cac co quan co lién quan xac dinh dé trinh cap co
tham quyen phé duyét. Riéng d6i voi cac phuong an dau gia quyen su dung dat dé
giao dat c6 thu tién st dung dat hodc cho thué dat da duoc cap co tham quyen phé
duyét phuong 4n, phé duyét gia khoi diém, dugc Hoi dong ddu gia hodc to chirc cua
Nha nude co chirc nang dau gia quyén sir dung dat xét duyét du diéu kién va da thong
bao moi tham gia dau gia nhung chwa du thoi gian theo quy dinh dé mé phién dau gia
trong nam (ké ca cac truong hop dang thuc hién nhung c6 su thay dbi gia dit theo
quy dinh cia UBND tinh) thi dugc xtr Iy nhu sau:

- Néu muc gia khoi diém cao hon gia dat do UBND tinh quy dinh tai thoi diém
t6 chirc dau gia thi khong phai diéu chinh lai gia khoi diém.

- Néu murc gia khoi diém thap hon gia dat do UBND tinh quy dinh tai thoi
diém t6 chirc dau gia thi phai diéu chinh lai gia khdi diém theo quy dinh tai thoi diém
t6 chtrc dau gia.

1.2. Tham quyén quyét dinh gia khoi diém ddu gia dé giao dat c6 thu tién sir
dung dét, cho thué dat theo quy dinh tai Piéu 6 cua Quy ché nay.

2. Budc gia dau gia: Can cir vao thuc té cua tung dy an, Hoi dong dau gia hoic
t6 chirc ctia Nha nudc co chirc nang dau gia quyen st dung dat xac dinh budc gia dau
gia cho phu hop, nhung budc gia dau gia tdi thiéu khong dugc thap hon 1% va t6i da
khong dugc cao hon 5% gia khoi diém va dugc quy dinh trong Phuong an dau gia.

Piéu 14. T6 chirc dau gia

1. Hoi ddng dau gia hodc t6 chirc ciia Nha nude ¢ chic ning dau gia quyén s
dung dét t6 chire thuc hi¢n dau gia theo Quy ché dau gia nay va Phuong an dau gia
duogc cap co thim quyén phé duyet

2. Piéu kién mé phién dau gia:

Phién d4u gia chi duoc tién hanh khi c6 tir 02 (hai) nguoi du diéu kién tham gia
dau gia tro 1én. Truong hop trude khi tién hanh phién dau gia ma chi co 01 (mot)
ngudi du diéu kién tham gia ddu gia thi Hoi ddng dau gia hodc t6 chirc cia Nha nude
c6 chtrc nang déu gia quyén str dung dat l1ap Bién ban trinh cdp c6 thim quyén xem
xét xtr Iy theo quy dinh tai Diéu 16 ctua Quy ché nay.

3. Thu tuc mé phién dau gia
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a) Gi6i thiéu cac thanh vién Hoi ddng dau gia, cac thanh vién t6 chic ctia Nha
nudc co chirc ning dau gia quyén st dung dat, ngudi diéu hanh phién dau gia va thu
ky ghi bién ban phién dau gia:

- P6i v6i Hoi dong d4u gia do Chu tich hodc pho Pho Chu tich Hoi dong dau gia
gidi thiéu. Nguoi diéu hanh phién déu va thu ky ghi bién ban phién dau gia 13 nhiing
nguoi trong Hoi dong dau gia hodc nhimg ngudi trong T6 chuyén vién giup viée do
Hoi dong dau gia quyét dinh.

- Pdi véi t6 chirc ciia Nha nude co chiic ning ddu gia quyen sir dung dat do
ngudi dimg dau to chirc cua Nha nude ¢ chic ning dau gid quyén str dung dat gidi
thiéu.

b) Nguoi diéu hanh phién dau gia:

- Gidi thiéu dai dién cac co quan, to chtc ¢6 lién quan duge moi tham du ching
kién phién dau gia (néu co);

- Piém danh va cong bb nguoi co du diéu kién tham g1a trong phién dau gia.

- Gio1 thi¢u mot s6 ndi dung chinh cua Quy ché d4u gia nay va Phuong an dau
gia da dugc cap c6 tham quyén phé duyét.

- Gi61 thiéu toan bo thong tin ¢ lién quan dén thura dat thyc hién dau gia, giai
dap thic mic clia ngudi tham gia ddu gia; phat phiéu dau gia (trong truong hop d4u
gia bang b6 phiéu kin) hodc phat thé dau gia (trong truong hop dau gia bang 16i) cho
ting t6 chtrc, c4 nhan tham gia dau gia; 1am cac thi tuc can thiét khac.

4. Hinh thirc va trinh ty du gia

Hinh thirc ddu gia duoc quy dinh trong Phuong an dau gia va duoc str dung mot
trong hai hinh thirc sau:

4.1. Pau gia bang b6 phiéu kin truc tiép theo timg vong, s6 vong bo phleu dau
gia khong han ché, lién tuc cho dén khi khéng con nguoi yéu cau dau gia tlep thi
nguoi c6 muc gia tra cao nhat 1a nguoi trang dau gia. Pi véi hinh thie dau gia nay
thi trinh tu thyc hién nhu sau:

a) Doi véi trudng hop thuc hién cong khai gia khoi diém trong Phuong an dau
gia:

Nguoi diéu hanh phién dau gia nhac lai gia khoi diém; phat cho mdi ngudi tham
gia dau gia mot to phiéu du gia theo mau quy dinh va yéu cau ‘nguoi tham gia dau
gia ghi gia mudn tra vao phleu dau gia cua minh. Sau khi thu hét cac phleu da phat,
ngudi diéu hanh phién dau gia cong bd mirc gia tra cao nhit cua vong dau do, khong
cong b cu thé nguoi da tra mic gia cao nhat Nhiing nguoi bo gia thap hon gia khoi
diém cua vong dau do hodc khong co yéu cau tra gid tiép ’khong duoc tham gia dau
gia & vong dau tiép theo. Murc gid cao nhat di tra & vong dau trudce cong voi budce gia
theo quy dinh la gia khoi diém cia vong tra gia tiép theo. Sau khi cong bb gia khoi
diém cia Vong dau tlep theo, nguoi diéu hanh phién dau gia tiép tuc phat cho mdi
ngu’orl tham gia dau gia mot to phiéu du gia va yéu cau nguoi tham gia dau gia ghi
gia mudn tra vao phiéu dau gia ctia minh.

Cuoc dau gia dugc tiép tuc tién hanh theo thi tuc néu trén cho dén khi chi con
01 (mdt) ngudi tra gia cao nhat va nhimg nguoi tham gia dau gia con lai “xin rat”
khéng tiép tuc tham gia d4u gia thi phién ddu gia két thuc. Nguoi diéu hanh phién dau
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gia cong bd ngudi trang ddu gia sau vong dau cudi cung. Truong hop co tir 02 (hai)
nguol tr¢ [én cung tra mot mirc gia cao nhat nhung déu khong ¢ yéu cau dau gia
tiép thi nguoi didu hanh phién dau gia sé t6 chtc rat tham gitta nhimg ngudi d6 va
cong bd ngudi rat thim “trang” 13 ngudi tring dau gia.

b) Pdi véi trudong hop khong cong b cong khai gia khoi diém theo quy dinh tai
khoan 2 Diéu 10 cia Quy ché nay thi nguoi diéu hanh phién du gia chi duoc cong
bd gia khoi diém sau vong ddu thir nhit va muc gia tra cao nhit ctua vong déu nay
(khong cong b tén nguoi tra gia cao nhat) Nhitng nguoi bo giad thap hon gid khaoi
dlem hoac khong co6 y€u cau tra gia tlep thi khong dugc tham gia dau gia ¢ vong dau
tlep theo. Ngudi diéu hanh phién d4u gia xac dinh sd ngudi tiép tuc tham gla vong
dau gia tiép theo. Muc gia cao nhat da tra ¢ vong dau trude cong v4i bude gia theo
quy dinh la gia khoi diém cua vong tra gia tiép theo. Sau khi cong b gia khoi diém
cua Vong dau tlep theo, nguoi diéu hanh phién dau gia tiép tuc phat cho mdi nguorl
tham gia dau gia mot to phiéu dau gid va yéu cau ngudi tham gia dau gid ghi gia
mudn tra vao phleu dau gia cta minh.

Cudc dau gia dugc tiép tuc tién hanh theo thu tuc néu trén cho dén khi chi con
01 (mét) nguoi tra gia cao nhat va nhimg nguoi tham gia dau gia con lai “xin rat”
khéng tiép tuc tham gia d4u gia thi phién du gia ket thiic. Nguoi diéu hanh phién dau
gia cong bd ngudi trang dau gia sau vong dau cubi cung. Truong hop co tr 02 (hai)
nguoi tro 1én cung tra mot mirc gia cao nhat nhung déu khong ¢ yéu cau dau gia
tiép thi nguoi didu hanh phién dau gia sé t6 chtc rat thim gitta nhimg ngudi d6 va
cong bd ngudi rat thim “trang” 1a ngudi trang du gia.

4.2. Piu gia cong khai bﬁng loi:

a) Truong hop cong b gia khoi diém trong Phuong an dau gia:

Nguoi diéu hanh phién dau gia nhéc lai gla khai diém va cong bd budc gia cho
mdi vong dau gia. Nguoi tham gia dau gia tra gia bang cach gio the tham gia dau gia
va phat gia minh muon bang 101 (the dau gia do Hoi dong dau gia hodc t6 chuc cua
Nha nudc co chirc ning dau gia quyén st dung dat quy dinh), nguoi tra gia sau phai
tra gi4 cao hon nguoi tra trude lién ké tdi thiéu bang budc gia theo quy dinh ké tur
vong dau tht hai tré di. Sau khi két thuc vong dau do, nguoi diéu hanh phién du gia
cong bd murc gia tra cao nhat ciia vong dau do. Nhiing nguoi bo gia thap hon gia khoi
diém cua vong ddu d6 hodc khong co yéu cau tra gia tiép thi khong dugc tham gia
dau gia & vong dau tiép theo. Murc gia cao nhat di tra 0 vong dau trude cong voi
budc gia theo quy dinh la gia khoi dlem clia vong tra gia tiép theo.

Cudc dau gia duoc tiép tuc tién hanh theo thu tuc néu trén cho dén khi khong
con nguoi tlep tuc dau gia. Nguoi diéu hanh phién dau gia chi dugc cong bd ngudi
trang dau gia néu sau 3 lan nhéc lai gid nguoi da tra cao nhat (m01 lan cach nhau 30
gidy) ma khong co ngu:0’1 trd gia cao hon. Truong horp 0 vong dau tha nhat tat ca
nhimg nguoi tham gia dau gia cung tra mot muc gia (it nhat bang gia khoi dlem)
nhung déu khong c6 yéu cau ddu gia tiép, thi ngudi diéu hanh phién dau gia s& t6
chtrc rat thim gilta nhimg ngudi cing tra mot mirc gia va cong bd ngudi rat thim
“trang” 13 nguoi trang dau gia.

b) Déi v6i truong hop khong cong bd cong khai gia khoi diém theo quy dinh tai
khoan 2 Piéu 10 ciia Quy ché nay thi nguoi diéu hanh phién ddu gia chi duoc cong
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bb gia khoi diém vao lac bat dau thuc hién phién déu gia. Trinh tu dau gia va xac
dinh ngudi tring dau gia nhu quy dinh tai tiét a diém 4.2 khoan nay.

5. Truong hop tit ca cac dbi tuong tham gia ddu gia ¢ vong dau thir nhat déu bo
mirc gia thip hon muc gia khoi diém thi Hoi dong du gia hodc to chirc ctia Nha nudce
c¢6 chire ning ddu gia quyén sir dung dat tuyén bd cudc ddu gia khong thanh va tién
hanh t6 chirc ddu gia lai vao mot thoi diém khac. Truong hop t6 chirc dau gia lai 1an
2 ma cac dbi tugng tham gia dau gia ¢ vong dau thir nhat déu bo muc gia thap hon
mirc gia khoi diém thi Hoi dong du gia hodc to chirc cuia Nha nudce co chic ning
dau gia quyén sir dung dat trinh cdp c6 thim quyén xem xét diéu chinh lai muc gia
khai diém cho phu hop dé 1am co so to chire ddu gia lai theo quy dinh tai Quy ché
nay.

6. Két thiic phién dau gia theo quy dinh tai khoan 4 Diéu nay, ngudi diéu hanh
phién d4u gia phai 1ap Bién ban dau gid. Noi dung bién ban phai thé hién mot sd noi
dung co ban sau:

+ Thoi gian, dia diém t6 chirc ddu gia;

+ Thanh phan ctia Hoi dong dau gia hodc to chirc cia Nha nudc cd chirc ning
dau gia quyén st dung dat;

+ Tén ctia ngudi diéu hanh phién dau gia;

+ Gia khoi diem;

+ S6 nguoi di diéu kién tham gia dau gia (kém theo danh sach);

+ Mirc gia bo cao nhit (gia tring dau gia);

+ Mirc gia bo thap nhat;

+ Tén, dia chi ciia nguoi tring dau gia;

+ Kién nghi (néu c6).

7. Thoi gian cia mdt vong déu doi véi timg hinh thic ddu gia duoc quy dinh
trong Phuong an du gia.

8. Truong hop dau gia quyen su dyng dat, dau thau duy 4 an co su dung dat dbi véi
quy dat duoc stir dung dé tao von cho dau tu xay dung két cau ha tang thuc hién theo
quy dinh tai Diéu 62 Nghi dinh s 181/2004/ND-CP ngay 29/10/2004 caa Chinh phu
vé thi hanh Luat Dat dai.

Piéu 15. Xir 1y tinh hudng trong phién diu gia va sau khi phé duyét két
qua tring diu gia

1. Céc truong hop sau ddy khong dugc tham gia tra gia vong dau tiép theo:

- Tai vong dau tht nhét, ngudi tham gia du gid tra gia thap hon gia khoi diém;

- B6i voi trudng hop déu gia bang hinh thirc bo phiéu kin: Nguoi tham gia dau
gia tir vong th hai tré di nhung tra gia vong sau thap hon gia cao nhét cua vong dau
trude truc tiép cong budc gia theo quy dinh.

- Béi voi truong hop dau gia cong khai bang 10i: Tir vong dau thir hai tre di,

nguoi trd gia sau thap hon nguoi tra trude lién ké cong véi bude gia theo quy dinh.

- Nguorl tra gia cao nhat nhung rat lai gia da tra, trude khi nguoi diéu hanh
phién dau gia cong bd nguoi trang dau gia;

- Nguoi khong dong v tiép tuc tham gia déu gia vong tiép theo.
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2. Nguoi diéu hanh phién d4u gia c6 quyén tam ngung phién dau gi4, 1ap bién
ban xir Iy tudc quyén tham gia dau gia trong cac truong hop sau:

- Nguoi tham gia dau gia c6 'y dinh can trd, ngan can, pha roi, de doa quyén
dau gia ciia nguoi khac, dd dugce nhic nhé ma van tiép tuc vi pham;

- Nguoi tham gia dau gia c6 hanh vi mua chudc nham loai trir ngudi khac hodc
dim gia;

- Nhitng ngudi tham gia dau gia ciu két v6i nhau dé dim gid trong phién dau
gia.

3. Tai phién d4u gia, néu ngudi tra gia cao nhat ma rat lai gia da tra trudc khi
nguoi diéu hanh phlen dau gia cong bd nguoi trang du gia thi viéc dau gia duoc to
chuc lai ngay tur gla da tra lién ké trude d6. Nguoi rat lai gia da tra khong dugc tiép
tuc tham gia tra gia tiép. Truong h(yp khi t6 chtrc du gia lai nhung khong c6 nguoi
tham gia tra gia cao hon hodc tra gia bang mirc gia cua nguoi xin rat gia da tra thi Hoi
ddng dau gia hodc t6 chirc cia Nha nude co chirc ning dau gia quyen str dung dat chi
xem xét cong bd ngudi trung dau gia cho nguoi tra gia thap hon lién ké véi diéu kién
muc gia ctia ngudi tra gia thap hon lién ké cong véi tién dic coc theo quy dinh 16n
hon hodc bang murc gia cia ngudi di tra cao nhat nhung rat lai gia da tra; néu khong
dap tmg duoc diéu kién d6 thi Hoi dong déu gia hodc td chirc ciia Nha nude c¢6 chic
ning dau gia quyén st dung dat tuyén bd phién dau gia dat khong thanh va sé& to chuc
dau gia lai vao mot thoi diém khac.

4. Truong hop nguoi diéu hanh phién dau gia da cong bd ngudi trang dau gia,
nhung nguoi trang dau gia rat lai gia da trang d4u gia thi dugc xt Iy nhu sau:

- Néu nguorl trang dau gia rat lai gia dé trang dau gia ngay sau khi nguoi diéu
hanh phién dau gia vira cong bd tring dau gia thi Hoi dong ddu gia hodc to chuc cua
Nha nuéc co chirc nang dau gid quyén str dung dat s& to chuc lai phién ddu gia ngay
tir gia da tra lién ké trude d6. Truong hop to chirc du gia lai nhung khong c6 nguoi
tham gia tra gia cao hon hoac béng murc gia ciia nguoi trang dau gia nhung da rat lai
gia da tring dau gia thi Hoi dong déu gia hodc to chiic ciia Nha nudce co chirc ning
dau gia quyén su dung dat chi xem xét cong bd nguoi tring déu gia cho nguoi tra gia
thap hon lién ké voi diéu kién mirc gia ciia ngudi tra gia thap hon lién ké cong véi
tién dic coc theo quy dinh 16n hon hodc bang mirc gia cua ngudi di trang dau gia
nhung da rat lai gia da trang dau gia; néu khong dap tng dugc didu kién d6 thi Hoi
ddng ddu gia hodc to chirc ctia Nha nudc cd chire ning dau gid quyén sir dung dat
tuyén bd phién dau gia dat khong thanh va sé t6 chire dau gia lai vao mot thoi diém
khac.

- Néu ngu:0’1 trang dau gia rat lai gla da trang dau gia sau thoi dlem nguoi diéu
hanh phién dau gia cong bd trang dau gia thi Hoi dong dau gia hodc to chirc cia Nha
nudc ¢ chirc nang dau gia quyén s dung dat ra van ban huy bo két qua trang dau
gia va sé to chirc dau gia lai vao mot thoi diém khac.

5. Truong hop sau khi da duoc cap c6 tham quyén phé duyét két qua tring dau
gia quyén sir dung dat nhung nguol trang dau gia tir chbi khong nhan quyén st dung
dat thi Hoi dong dau gia hoac to chtrc ctia Nha nudce c6 chire ning dau gia quyén su
dung dat trinh cap co thAm quyén theo quy dinh tai Piéu 6 ciia Quy ché nay huy bo
két qua tring dau gia.
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6. Trong phién d4u gia, néu c6 phat sinh truong hop dic biét ma trong Quy ché
nay va Phuong an dau gia dat chua c6 quy dinh, nhung khong thé xir ly ngay tai
phién dau gia, thi Hoi ddng dau gia hodc to chirc cua Nha nudce c6 chire nang dau gia
quyén st dung dat bao cdo nhanh bang dién thoai cho cép c6 tham quyén theo quy
dinh tai Piéu 6 ctua Quy ché nay dé xin y kién chi dao xir Iy va sau dé s& bao cao
bang vin ban.

Piéu 16. Gia ban diu gia quyén Su dung dat trong trueong hgp dac biét

Truong hop da thong bao moi dau gia it nhat 02 (hai) 1an ma chi c6 01 (mot)
nguoi dang ky tham gia dau gia va nguoi dang ky tham gia dau gia tra gia it nhat
bang gia khoi diém theo quy dinh thi Hoi ddng dau gia hodc t6 chirc cla Nha nudce co
chtrc ning dau gia quyén sir dung dét 1ap Bién ban trinh cap c6 thim quyén theo quy
dinh tai Diéu 6 cua Quy ché nay xem xét, quyét dinh.

Piéu 17. Phé duyét két qua dau gia va phuwong thirc thanh toan

1. Can cur két qua dau gia, chdm nhat khong qua 05 (nim) ngay lam viéc, ké tir
ngay dau gia dat, Hoi dong dau gia hodc t6 chtrc ciia Nha nude c6 chire nang dau gia
quyén st dung dat phai trinh cap ¢ tham quyén theo quy dinh tai Piéu 6 ctua Quy ché
nay phé duyét két qua dau gia. Noi dung phé duyét két qua dau gia gom: ho va tén,
dia chi, s6 chimg minh nhén dan cua nguoi tring dau gia (ghi o tén t6 chuc, ca
nhan), vi tri thira dat gia trung dau gia, tong sb tién phai ndp vao ngan sach Nha nude
va cac nodi dung can thiét khac.

2. Trong thoi gian khong qua 03 (ba) ngay lam viéc, ké tir ngdy nhén dugc vin
ban de nghi ciia Hoi dong dau gia hodc td chtc ctia Nha nudc co chirc nang dau gia
quyén str dung dat kém theo cac tai liéu c6 lién quan, UBND cép c6 thim quyén theo
quy dinh tai Diéu 6 ciia Quy ché nay xem xét phé duyét két qua dau gid. Trong thoi
gian khong qua 03 (ba) ngay lam viéc, ke tir ngay nhan duoc quyét dinh phé duyét
két qua dau gia, Hoi dong déu gia hodc to chirc ciia Nha nudc co chirc ning dau gia
quyén su dung dat phai c6 van ban thong bao cho ngudi tring dau gia nop du tién str
dung dat hodc tién thué dat theo gia triing dau g1a sau khi da khau trir tién dat coc dau
gia (co quan thong bao cho nguoi tring dau gia va thu tién dau gia d6i voi Hoi dong
dau gia duoc quy dinh cu thé trong Phuong an dau gia). Riéng d6i voi tién thué dat tur
nam thir 2 tré di co quan thué cé trach nhiém xac dinh s tién phai ndp theo quy dinh
tai tiét b diém 1.1 khoan 1 Diéu 13 ciia Quy ché nay va thong bao cho ngudi tring
dau gia nop tién thué dat theo quy dinh.

3. Phuong thirc thanh toan tién tring du gia bang tién mat hodc chuyén khoan
dugc quy dinh trong Phuong 4n déu gia. Trong thoi _gian 15 (muoi lam) ngay, ké tur
ngay thong bio ma nguoi tring dau gia khong nop tién st dung dat hodc tién thué dat
hodc nop khong du thi xem nhu nguoi trang. dau gia tu ¥ bo cude, Hoi dong dau gia
hoic to chirc cua Nha nudc co chirc nang dau gia quyén str dung dat lap danh sach
béo céo cap c6 tham quyén theo quy dinh tai Piéu 6 cua Quy ché nay dé t6 chirc dau
gia lai va nguoti ty ¥ bo cudc khong duge tham gia dau gié lai 1an sau va cling khong
dugc hoan tra lai khoan tién dat coc. SO tién dit coc nay duoc dung dé chi phi cho
phién d4u gia lan sau, néu con thira ndp vao ngan sach Nha nudc.
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Piéu 18. Giao dit, cho thué dit, cip Gidy chirng nhin quyén sir dung dat
cho ngudi tring diu gia

1. Can cu vao Quyet dinh phé duyét ket qua du gia ctia cap c6 thim quyén va
chung tir dé ndp du tlen sir dung dat hodc tién thué dét cua ‘nguol trang dau gia, Hoi
dong dau gia hodc t6 chic cua Nha nudc co chuic nang dau gia quyén su dung dat
phéi hop voi co quan Tai nguyén va Moi truong trinh cap co tham quyén quyét dinh
giao dit, cho thué dit va ban giao dit ngoai thyc dia cho ngudi tring dau gia theo quy
dinh.

2. Quyét dinh giao dit, cho thué dit, van ban dau gia va cac gidy to ¢6 lién quan
khac 13 cin ctr dé ngudi duoc giao dat, thué dat dang ky quyen su dung dat theo quy
dinh. Truong hop nguoi trung dau gia yéu cau Hoi dong dau gia hoac t6 chuce cua
Nha nude c6 chire nang dau gia quyén su dung dat lap thu tuc ho so ding ky cap Gidy
chung nhéan quyen st dung dat thi Hoi dong dau gia hodc to chtic ciia Nha nudc co
chuc nang dau gia quyén sir dung dat c6 trach nhiém thuc hién thay cho nguoi trang
dau gia va dugc quy dinh cu thé trong Phuong an dau gia.

Picu 19. Quyén loi va nghia vu ciia nguoi tham gia ddu gia va nguoi tring
dau gia

1. Quyén loi:

a) Tham khao ho so, tai liéu lién quan dén thura dat (16 dat) duoc niém yét tai noi
dau gia va tai try s UBND huy¢én, thanh phd, UBND x4, phuong, thi tran noi co thira
dat (16 dat) dau gia; duoc bd tri tham quan hién trang thira dat (16 dat) duoc dua ra
dau gia (néu c6 yéu cau)

b) C6 quyén yéu cau Hoi ddng du gia hodc t6 chirc ciia Nha nudc ¢ chic ning
dau gia quyén su dung dat chap hanh ding cac néi dung quy dinh tai Quy ché nay va
Phuong an d4u gia da dugc cap co thAm quyén phé duyét.

c) Co cac quyén cia ngudi duoc Nha nude giao dat co thu tién st dung dit, cho
thué dat theo quy dinh cua phap luat dat dai hién hanh.

d) C6 quyén khiéu nai theo quy dinh cta phap lut.

2. Nghia vu:

a) Chap hanh day du trach nhiém cua ngudi tham gia dau gia, ngudi tring dau
gia theo quy dinh tai Quy ché nay va Phuong an dau gia.

b) Chiu trach nhiém vé tinh chinh x4c, trung thyc cta ho so diang ky tham gia
dau gia.

¢) St dung dat dung muc dich giao dat, diing quy hoach va thuc hién ding cac
cam két trong ho so ding ky tham gia du gia.

Piéu 20. Quan Iy thu, chi tir ngudn thu dau gia dat

1. T6 chirc duge giao nhi¢m vu thu tién st dung dét hodc tién thué dat theo két
qua trang dau gia dat da dugc cip co tham quyén phé duyét cé trach nhiém ndp vao
ngan sach va duoc quy dinh cy thé trong Phuong an déu gia.

2. Viéc quan 1y thu, chi tir ngudn thu dau gia quyen str dung dat duoc thuc hién
theo ché d6 tai chinh hién hanh va dugc quy dinh cy thé trong Phuong an du gia dat.
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_ Chuong III
TO CHUC THUC HIEN

Piéu 21. Nhiém vu va quyén han cia Hoi d(‘)ng diu gia hodc to chirc cia
Nha nwée ¢6 chirc nang diu gia quyen str dung dit

1. Xac dinh gia khoi diém dé trinh cp c6 tham quyen phé duyét.

2. Xay dung Phuong an d4u gia dé trinh cap c6 tham quyén phé duyét.

3. Phé duyét ké hoach dau gia cu thé, hd so dang ky tham gia dau gia va cac hd
s0, tai liéu khac co lién quan.

4. Trinh cap c6 tham quyen phe duyét két qua dau gia.

5. Thong bao moi du dau gia va thong bao két qua dau gia sau khi da duogc cap
c6 tham quyén phé duyét.

6. Thuc hién viéc niém yét ho so, tai liéu lién quan dén thira dat (16 dat) dau gia
tai noi t6 chirc dau gia va tai tru so UBND huy¢n, thanh phé UBND x4, phuong, thi
tran noi c6 thira dat (16 dat) dau gia; t6 chuc bo tri nguoi dé hudng dan nguorl dang ky
tham gia dau gia tham quan hién trang thira dat (16 dat) duoc dua ra dau gia (néu co
yéu cau).

7. Tb chtrc thu va ndp phi ddu gia dat cia nguoi ding ky tham gia dau gia dat
theo quy dinh tai diém a khoan 2 Diéu 11 cua Quy ché nay.

Trén co s& nguén thu duogc dé lai theo quy dinh hi¢n hanh cia UBND tinh va
tuy theo yéu cau cong viéc phai thuc hién ma Hoi dong déu gid hodc to chirc cua Nha
nudc ¢6 chic ning dau gia quyén sir dung dat quyét dinh muc chi cho phu hop voi
tung ndi dung cong viéc.

8. Thu, quan 1y tién dat coc cua ngudi tham gia dau gia dat theo dung quy dinh
hién hanh cua Nha nudc.

9. Hoan tra lai tién dat coc cho ngudi tham gia déu gia dat theo quy dinh tai
diém b khoan 2 Diéu 12 cta Quy ché nay.

10. Thuc hién mét sé nhiém vu theo quy dinh ctaa Quy ché ndy va yéu ciu cia
cip c6 thim quyen.

Di‘éu’22. Trach nhiém caa cac Sé, nganh cé lién quan va UBND cac huyén,
thanh pho

1. S& Tai nguyén va Moi truong:

a) Tong hop va lap ké hoach st dung dat hang nam dé t6 chure dau gia quyén
str dung dit tao von xay dung co so ha tang, trinh cap c6 thim quyén phé duyét theo
quy dinh;

b) Chi dao, kiém tra, huéng dan cha dau tu 1ap hd so giao dat, cho thué dat,
cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho ngudi tring dau gia dat theo quy dinh
ctia phap lut vé dat dai hién hanh;

¢) Thuc hién mot sé nhiém vy khéac theo thim quyén va yéu cau cia UBND
tinh.

2. S¢ Xay dung:
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a) Tham dinh va trinh UBND tinh phé duyét quy hoach kién trtic, quy hoach
chi tiét xay dung khu dat ddu gia theo quy dinh ctia phap luat vé quan 1y quy hoach
va xay dung hién hanh;

b) Kiém tra, giam sat thuc hién quy hoach kién trac duoc duyét; xu Iy cac
truong hop vi pham theo tham quyén;

¢) Thyc hién mot sb nhiém vu khac theo tham quyén va yéu cau cia UBND
tinh.

3. S& Ké hoach va Pau tu:

a) Phdi hop véi SO Tai nguyén va Mai truong, So Tai chinh, S& Xay dung lap
ké hoach dau gia quyén sir dung dat hang nam trén dia ban tinh trinh UBND tinh
quyét dinh va cong bd cong khai;

b) Chi dao, kiém tra, huéng din UBND céac huyén, thanh pho lap va trinh
duyét du an dau tu trén dia ban huyén, thanh phd thuc hién bang ngudn dau gia quyén
str dung dat;

c) Téng hop danh muc, ket qua thuc hién cac du an dau tu xay dung ha tang ky
thuat dé thyc hién d4u gia quyén sir dung dat, cac dy an dau tu co so ha ting bang
ngudn von dau gia quyén st dung dat hang nam;

d) Thuc hién mot s nhiém vu khac theo thim quyén va yéu cau cia UBND
tinh.

4. S¢ Tai chinh:

a) Huong dan chu dau tu ndp tién thu duoc tir diu gia quyén sir dung dit vao
ngan sach Nha nudc theo quy dinh ctia Luat Ngan sach Nha nudc va quy dinh tai
Quy ché nay;

b) Chi dao, kiém tra, hudng dan UBND cac huyén, thanh phé quan 1y, st dung
tién thu dugc tir ddu gia quyén su dung dat;

¢) Thuc hién mot sé nhiém vy khéac theo thim quyén va yéu cau cia UBND
tinh.

5. Cuc Thué, Kho Bac Nha nudc ¢6 trach nhiém chi dao, hudng dan cac don vi
truc thudc thyce hién tét Quy ché nay.

6. Ban Quan Iy Khu kinh té Dung Quat:

a) Quyét dinh giao dat hodc cho thué dat theo hinh thirc d4u gia dugc quy dinh
tai khoan 1 Piéu 5 cua Quy ché nay;

b) Trén co s& quy dat da duoc UBND tinh giao dat cho Ban Quan 1y Khu kinh
té Dung Quét ddi v6i dién tich dat da thu hdi theo quy hoach, tién hanh xay dung, phé
duyét ké hoach déu gia dit hang nim va cong bd cong khai;

¢) Quan 1y va st dung ngudn vén thu duoc tir ddu gia quyén st dung dat dé
dau tu xay dung co s& ha tang ¢ hiéu qua theo quy dinh cta phéap luat;

d) Kiém tra, giam sat viéc thuc hién du an cua t6 chirc, ca nhan tring ddu gia
theo quy hoach dugc duyét; xtr 1y theo thAm quyén nhimg cong trinh xay dung vi
pham theo quy dinh, kip thoi béo céo nhitng truong hop vi pham vuot thim quyén xt

1y;

d) Thuc hién modt s6 nhiém vu khac theo tham quyén va yéu cau cia UBND
tinh.
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7. UBND cac huyén, thanh phé:

a) Chi dao lap ké hoach hang nim va phuong an str dung dat dé du gia quyén
str dung dét tao von dau tu xay dung co so ha tang,

b) Lap danh muc cac du an dau tu bang ngudn vén dau gia quyén sir dung dat
trén dja ban, trinh Hoi déng nhan dan huyén, thanh phé quyét nghi lam co so thuc
hién; dong thoi bao cao S& K& hoach va Pau tu va S¢ Tai chinh dé can dbi, theo di;

¢) Thuc hién viéc giai phong mit bang dé t6 chirc dau gia quyén sir dung dat;

d) Quyét dinh giao dat, cho thué dat theo hinh thirc dau gia, phé duyét gia khoi
diém, phuong an dau gia, két qua dau gia va huy bo két qua dau gia theo quy dinh tai
khoan 2 Diéu 5, khoan 2 Piéu 6 ctia Quy ché nay;

d) Quan ly va sur dung ngudn von thu duge tir ddu gid quyén st dung dat dé
dau tu xay dung co s6 ha ting c6 hi¢u qua theo quy dinh cua phap luat;

e) Cép Gidy ching nhan quyén sir dung dit cho nguoi trang dau gia theo tham
quyén sau khi hoan thanh nghia vu tai chinh theo quy dinh;

f) Kiém tra, giam sat viéc thuc hién du an cua t6 chirc, ca nhan trang déu gia
theo quy hoach dugc duyét; xir 1y theo thAm quyén nhimg cong trinh xay dung vi
pham theo quy dinh, kip thoi bao cédo nhiing trudng hop vi pham vuot thim quyén xir
ly;

g) Thuc hién mét s6 nhiém vu khac theo thAm quyén va yéu cau cia UBND
tinh.

Piéu 23. Xir Iy vi pham

Néu thanh vién Ho1 déng dau gia hodc t6 chirc ctia Nha nudc ¢ chire nang dau
gia quyén st dung dat duoc giao thuc hién dau gia va cac ca nhan khac co lién quan
den cudc dau gia ¢d ¥ 1am trai quy dinh tai Quy ché nay, c6 hanh vi 1am 10 bi mat,
tiép tay, moi gioi cho nguoi tham gia dau gia ma gay thiét hai cho Nha nudc hoic
1am cho cudc du gia khong thanh thi tuy theo mirc do va tinh chat vi pham s& bi xur
1y hanh chinh hodc bi truy ctru trach nhiém hinh su theo quy dinh cua phép luat.

Diéu 24. Giai quyet Kkhiéu nai, t6 cdo

Cac khiéu nai, t6 céo co lién quan dén qua trinh t6 chirc thuc hién dau gia duoc
giai quyét theo quy dinh ctia phap luat vé khiéu nai, t6 cdo; phap luat vé dat dai; phap
luat vé dau gia.

Piéu 25. Trong qua trinh t6 chic thuc hién, néu c6 vuong mzflg, phéat sinh thi
cac cap, cac nganh kip thoi bao cdo UBND tinh dé xem xét stra do1, bo sung cho phu
hop.

TM. UY BAN NHAN DAN
CHU TICH

Nguyén Xuian Hué



