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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TINH QUANG NGAI Poc lap - Tu do - Hanh phiic
Sb: 24/2007/QD-UBND Quang Ngdi, ngay 22 thang 8§ nam 2007
QUYET PINH

Ban hanh Quy dinh trinh tu, tha tuc cap Gidy chlrng nhan
quyen s¢ hiru nha ¢ va Glay chirng nhan quyén sé hiru
cong trinh xay dung trén dia ban tinh Quang Ngai.

UY BAN NHAN DAN TINH QUANG NGAI

Can ctr Luat T6 chire HDND va UBND ngay 26/11/2003;

Can ctir Bo Luat Dan sy ngay 14/6/2005;

Cin cir Luat Dat dai ngay 26/11/2003;

Can ctr Luat Xay dung ngay 26/11/2003;

Can ctr Luat Nha ¢ ngély 29/11/2005;

Can cu Nghl dinh s6 90/2006/ND-CP ngay 06/9/2006 ctua Chinh phu vé quy
dinh chi tiét va hudng dan thi hanh Luat Nha o;

Can ctr Nghi dinh s6 95/2005/ND- CP ngay 15/7/2005 ctia Chinh phi vé viéc cap
gidy chtrng nhan quyén so hu’u nha &, quyén so hitu cong trinh xay dyng;

Can cir Théng tu sd 05/2006/TT-BXD ngay 01/11/2006 cua B Xay du’ng
huéng dan thyc hién mot sb nodi dung ciia Nghi dinh s6 90/2006/ND-CP ngay
06/9/2006 cua Chinh phu quy dinh chi tiét va huéng dan thi hanh Luat Nha &;

Can ctir Thong tu sd 13/2005/TT-BXD ngay 05/8/2005 cua B6 Xay dung hudng
dan thue hién Nghi dinh s6 95/2005/ND-CP ngay 15/7/2005 cta Chinh phu

Xét dé& nghi cua Giam ddc S¢& Xay dyng tai cac van ban: To trinh sd 339/TT-
SXD ngay 21/5/2007, Cong van s0 611/SXD-QLN ngay 15/8/2007; y kién tham dinh
ctia S& Tu phap tai Béo céo sé 61/BC-STP ngay 10/5/2007,

QUYET PINH:

Piéu 1. Ban hanh kém theo Quyét dinh ‘nay Ban Quy dinh trinh ty, thu tuc cap
Glay chtng nhan quyén s& hitu nha & va Gidy ching nhan quyén so hitu cong trinh
xay dung trén dia ban tinh Quang Ngai.

Piéu 2. Quyét dinh nay thay thé Quyet dinh s6 390/QD-UB ngay 03/3/1998 cua
Uy ban nhan dan tinh Quang Ngai v€ viéc ban hanh quy dinh xét cap gidy chu‘ng
nhan quyen ¢ hiru nha, quyén st dung dat & tai thi xa Quang Ngii va thi tran cac
huyén, Quyet dinh s6 2904/QP-UB ngay 30/9/1997 ciia Uy ban nhan dan tinh Quang
Ngai vé vi¢c ban hanh Quy dinh tam thoi ké khai xac 14p quyén sé hitu va chung thyc
sO hitu tai san bat dong san — Nha dat va ¢ hiéu luc thi hanh sau 10 ngay ké tir ngay

ky.
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Cac truong hop hd so dé nghi cap Glay chtrmg nhan quyén sir dung dat co ghl
nhan nha & trén dat theo Luat Dat dai ngay 26/11/2003 trudce khi Quyet dinh nay co
hiéu luc ma chua giai quyét xong, duoc chuyén tiép thuc hién theo Quyét dinh nay.

Piéu 3. Chanh Vian phong Uy ban nhan dan tinh; Giam déc cac S¢: Xay dung,
Tai nguyén va Moi trudong, Tai chinh, Ngoai vy, Tu phép; Cuc trudéng Cuc thué tinh;
Chu tich Uy ban nhan dan cic huyén, thanh phd Quang Ngii; Thi truong cac S,
ban, nganh c6 lién quan; cac t6 chic, ca nhan so hitu nha ¢, so hitu cong trinh xay
dung trén dia ban Quang Ngai chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.

TM. UY BAN NHAN DAN
CHU TICH

Nguyén Xuin Hué
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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH QUANG NGAI Doc lap - Tu do - Hanh phuc

QUY PINH

Trinh ty, thi tyc cap Gidy chlrng nhéin quyén sé hiru nha &
va Gidy chirng nhin quyén sé hiru cong trinh xiy dung
trén dia ban tinh Quéang Ngai

(Ban hanh kém theo Quyét dinh s6 24/2007/0D-UBND
ngay 22/8/2007 cua UBND tinh Quang Ngai)

N Chuong I
NHUNG QUY PINH CHUNG

Piéu 1. Pham vi diéu chinh va gii thich tir ngir

Quy dinh nay quy dinh vé trinh ty, thi tuc cip gidy chimg nhan quyén s& hiru
nha ¢ theo quy dinh cua Luat Nha & ngdy 29 thang 11 nim 2005, Nghi dinh sé
90/2006/ND-CP ngay 06 thang 9 nim 2006 cia Chinh phi quy dinh chi tiét va hudng
dan thi hanh Luéat Nha & (goi tat 1a Nghi dinh 90/2006/ND-CP) va gidy chimg nhan
quyén s hitu cong trinh xay dung theo quy dinh cia Nghi dinh so 95/2005/Nb-CP
ngay 15/7/2005 cua Chinh phu vé viéc cap gidy chimg nhan quyén sé hiru nha g,
quyén s hiru cong trinh xay dung (goi tat 1a Nghi dinh 95/2005/ND-CP).

Gidy chimg nhan quyén so hitu nha & quy dinh tai quy dinh nay dung dé ching
nhan:

Quyén s hitu nha & va quyén st dung dat 6.

Quyén s hiru nha 0.

Gidy chung nhan quyén sé hitu nha & va Gidy ching nhan quyén s& hitu cong
trinh xay dung dugc goi chung 1a Gidy chimg nhan.

Nhitng n6i dung khac vé cip Gidy ching nhan quyén so hiru nha &, cong trinh
xay dung khong quy dinh trong ban Quy dinh nay thi dugc thuc hién theo dung quy
dinh cia Luat Nha &, Nghi dinh s6 90/2006/ND-CP, Nghi dinh s6 95/2005/ND-CP,
Thong tu s6 05/2006/TT-BXD ngay 01 thang 11 ndm 2006 cua Bo Xay dung (goi tat
1a Thong tu 05/2006/TT-BXD) va Thong tu s6 13/2005/TT-BXD ngay 05/8/2005 cua
B0 Xay dung (goi tat 1a Thong tu 13/2005/TT-BXD) d6i véi cong trinh xay dung.

Piéu 2. Poi twong ap dung

1. Giay chtmg nhan dugc cp theo yéu cau cia td chiic, ca nhan c6 nha &, co
cong trinh xay dung dugc tao 1ap hop phap.

2. T6 chire, ca nhan trong nudc khong phy thudc vao noi dang ky kinh doanh,
noi dang ky hg khau thuong tra.

3. Nguoi Viét Nam dinh cu ¢ nudce ngoai theo quy dinh tai Diéu 126 Luat nha 6.
4. T6 chire, ca nhan nuée ngoai theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 125 Luat Nha 6.
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5. T6 churc, ¢4 nhan tham gia viéc cap Gidy chiing nhan hoac c6 lién quan dén
viéc cap Giay chirng nhan.

Piéu 3. Cac trwong hop nha &, cong trinh xiy dung khong dwoc cap Gidy
chirng nhan

1. Nha 6, cong trinh xay dung gan lién vai dét (goi chung 1a nha ¢, cong trinh
xay dung) dugc xay dung tam bang vat liéu tho so.

2. Nha ¢, cong trinh xay dung da c6 quyét dinh hozc thong bao giai toa, pha do
hodc da co quyét dinh thu hdi dat ciia co quan Nha nuée ¢ tham quyén.

3. Nha 6, cong trinh xay dung duoc phép xay dung tam c6 thoi han trong khu
vuc da c6 quy hoach xay dung duoc duyét va cong bo, nhung chua thuc hién quy
hoach.

4. Nha ¢, cong trinh xay dung co6 toan b dién tich khong phu hop quy hoach va
dugc tao 1ap sau thoi diém co quan co tham quyén phé duyét, cong bd quy hoach, bao
gdm: pham vi bao vé cong trinh ha tang k¥ thuat d6 thi theo quy dinh vé quy chuan
x@y dyng nhu (duong by, duong sat, duong song, khoang khong bao v€ an toan
duong bay, cau cong, dé, dap, cong trinh thuy loi, cap thoat nudce, cap dién, thong tin,
lién lac); hodc vi pham ranh gioi quan ly, bao vé cac cong trinh di tich lich sir, van
hoa di dugc xép hang, khu vyc an ninh, quéc phong.

5. Nha ¢, cong trinh xdy dung dugc xay dyng trén phan dat bi 1an chiém do Uy
ban nhan dan cac cap, cac co quan, don vi Nha nudc truc tiép quan 1y; nha & do
ngudi stt dung chiém dét, xay dung trai phép tai khu vuc da c6 du an dugce co quan
c6 tham quyén phé duyét va di c6 Quyét dinh thu hdi dat dé thue hién du 4n theo quy
hoach.

6. Nha & thudc s& hitru Nha nudc, trir nha ¢ thudc so hiru toan dan dugc Nha
nuéc hoa gia theo Thong tu s6 47/BXD-XDCB ngay 05/8/1989 va Théng tu sd
02/BXD-DT ngay 29/4/1992 cta B§ Xay dung, dugc ban cho nguodi dang thué theo
Nghi dinh s6 61/CP ngay 05 thang 7 nam 1994 ciia Chinh phu (goi tat 1a Nghi dinh
61/CP) hoic ban thong qua phuong thirc dau gia.

7. Nha & thudc dién phai xac 14p quyén so hitu toan dan theo quy dinh tai Nghi
quyét s6 23/2003/QH11 ngay 26 thang 11 nim 2003 ctia Qudc hoi (goi tit 1a Nghi
quyét 23/2003/QH11) va Nghi quyét s6 755/2005/NQ-UBTVQHI11 ngay 02 thang 4
nim 2005 cua Uy ban Thuong vu Quédc hoi (goi tat 1a Nghi quyét 755/2005/NQ-
UBTVQHI11).

8. Nha & tai Viét Nam ma cac td chiic, ci nhan nudc ngoai, pgu’c‘ri Viét Nam
dinh cu & nudc ngoai chi huéng gia tr1 khi du’c_yc‘tang cho, thtra ké va khong duogc
phép s& hitu nha ¢ do theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 68 Nghi dinh 90/2006/ND-CP).

9. Nha ¢, cong trinh xay dung dang c6 tranh chap, khleu nai lién quan dén quyen
so hitu nha, quyén str dung dat ma chua duoc giai quyet bang Ban 4n hoic Quyét
dinh da c¢6 hiéu luc phap luat cta co quan Nha nudc cd tham quyén.
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10. Nha 6, cong trinh xay dung ma Chinh phu Viét Nam va Chinh phu cac nudc,
cac t6 chtrc qudc té co cam két khac.

Piéu 4. ThAm quyén cip Giay chirng nhén

1. Uy ban nhan dan tinh uy quyén cho Giam dbc S¢ Xay dung thuc hién viéc
cap Gidy chirg nhan s& hitu nha & cho t6 chirc trong nudc, to chirc nudce ngoai, ké ca
truong hop nha & thudce so hitu chung cia to chire va ca nhan va Gidy ching nhan so
hitu cong trinh xay dung.

Giam dbc So Xay dung ky thira uy quyén va déng dau ciia Uy ban nhan dan
tinh.

2. Uy ban nhan dén cac huy¢n, thanh phd Quéang Ngii (goi chung 12 Uy ban
nhan dan cap huyén) ky va cap Gidy chung nhan s¢ hitu nha ¢ cho ¢4 nhan trong
nudc va nudc ngoai, ngudi Viét Nam dinh cu & nudc ngoai (goi chung 1a ¢4 nhan).

Piéu 5. Miu va gia tri phap 1y ciia Gidy chirng nhin

L Gidy ching nhén cép theo Quy dinh ny duoc st dung theo mau chung thdng
nhat do B¢ xay dung phat hanh.

~ 2. Ban chinh Gidy chimg nhan cép, cho chu s¢ hitu, ban sao luu tai co quan cap
Giay ching nhan va co quan quan ly dat dai cung cap (néu nha ¢ va dat ¢ cung mot
chu quyén) dé quan 1y theo quy dinh.

3. Gidy chimg nhdn dugc cip theo Quy dinh nay la co s6 phap ly dé chu so hiru
nha &, cong trinh xay dung thuc hién cidc quyén va nghia vu cua minh theo quy dinh
cua phéap luat.

4. Gidy chimg nhan khong con hiéu lyc phap 1y trong céc trudng hop sau:
a. Nha ¢, cong trinh xay dyng bi ti€u huy hodc bi pha dg;

b. Nha ¢ thudc dién bi tich thu hodc trung mua theo Quyét dinh cua co quan Nha
nudc c6 tham quyén;

~ c.Nha ¢, cong trinh xdy dyng dugc xdy dung trén dat thué da hét thoi han thué
dat ma khong dugc gia han thué tiép hoac khong dugc chuyén sang hinh thuc giao
dat dé st dung 6n dinh lau dai;

d. Nha ¢, cong trinh xay dung da dugc cap Gléy ching nhan nhung bi co quan
Nha nudc c¢6 thim quyen ban hanh quyét dinh thu héi do cap khong ding quy dinh
(nhu: sai thAm quyén cép, sai d6i tuong so hitu, sai thong tin vé nha o, dat & duoc ghi
trén Gidy chtrng nhin khong dung v6i hién trang thuc té, nha & khong dugc cip Gidy
chtng nhan theo quy dinh tai Diéu 3 cua Quy dinh nay);

d. Nha &, cong trinh xay dung d3 c6 Gidy ching nhin nhung da duoc cip lai,
cap d6i theo Quy dinh nay.

Piéu 6. Nguyén tic cip va ghi tén chii sé¢ hiru nha, chii sir dung dit trén
Giay chirng nhan
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1. B6i véi nha ¢ muc dich st dung hon hop ctia mdt chu s hitu, néu phén dién
tich str dung 1am nha & 1a chinh thi cép gidy chiimg nhan quyén sé hitu nha ¢, trong
d6 ghi rd phan dién tich sir dung vao muc dich khac; néu phan dién tich sir dung vao
muc dich khac 13 chinh thi cdp gidy chting nhin quyén sé hitu cong trinh x4y dung
theo quy dinh tai Nghi dinh 95/2005/ND-CP, trong d6 ghi & phan dién tich nha o.

2. Viéc ghi tén chu s¢ hitu trong Giéy chirng nhan dugc thuc hién theo Diéu 12
Luat Nha ¢, khoan 3 Piéu 45 Nghi dinh 90/2006/ND-CP, myc I, IV va V phan 1
Thong tu s6 05/2006/TT-BXD dbi v6i nha &, theo Diéu 5 Nghi dinh 95/2005/ND-CP
va mucVI, khoan 4.3 Thong tu s6 13/2005/TT-BXD ddi v6i cong trinh xay dung.

Khéng ghi tén nguoi da chét trong Gidy chirmg nhan. Néu chu sé hiru chung chét
sau khi d3 nop hd so dé nghi cap Gidy ching nhén thi V2~11’1 duoc ghi tén vao Gidy
ching nhén; cac truong hop khac, khi lap hd so dé nghi cip Gidy ching nhén phai
xac dinh nguoi duge thua ké nha ¢ d6 theo quy dinh cta phéap luat vé dan su dé dugc
ghi tén vao Gidy chimg nhan.

3. Co quan cap Gidy ching nhén theo phéan cp va uy quyén phai ban hanh
quyét dinh cip Gidy ching nhan khi thyc hién cip méi Gidy chimg nhén.

Piéu 7. Thoi gian cip Gidy chirng nhin

Thoi gian cap Gidy chting nhan 14 thoi gian giai quyét hd so dugc tinh vao quy
trinh cap Gidy chimg nhan theo ngay lam viéc, khong tinh ngay nghi theo phap luat
vé lao dong.

Picu 8. L¢ phi cap Glay chlrng nhén, 1€ phi trudéc ba va nghia vu tai chinh
cua chu sé hiru khi dwgc cap Glay chirng nhan hoic dugc xac nhan thay doi trén
Gidy chirng nhén

1. T6 chirc, ca nhan dé nghi cap Gidy ching nhén (cAp moi, cap lai, cép d6i, cap
do nhén chuyén nhuong mot phan nha da c6 Glay ching nhén hodc da co giay to hop
l¢ vé tao lap nha), xac nhan thay d6i trén Gidy chting nhan dugc cap c6 nghia vu ndp
1& phi cap Gidy ching nhan.

2. T6 chirc, c4 nhan dé nghi cip Gidy ching nhan, xac nhan thay doi trén Giy
chtng nhan c6 trach nhiém ndp cac nghia vu tai chinh khac néu phap luat c6 quy dinh
khi dugc cong nhan quyén so hitu nha, quyén sir dung dat; trir trudng hop duoc mién
hoac ghi ng theo quy dinh.

q 3. T6 chtre, c4 nhan tao lap nha &, cong trinh xay dung dp nhan chuyéq nhuong
tur to chure, ca nhan khac ¢6 trach nhiém ndp 1¢ phi trude ba d€ duge cap Gidy ching
nhan; trir truong hop da nop hodc duge mién theo quy dinh phap luat.

4. Céc truong hop sau day khong thu 1€ phi trude ba:
a. T6 chure, ca nhan khi dugc cap doi, cap lai, xac nhan thay doi trén Gidy ching
nhéan;
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b. Ca nhan tao 1dp nha ¢ thong qua hinh thire phat trién nha & riéng 1é ctia ho gia
dinh, ca nhan khong thu 1€ phj trudc ba ké tir ngay Nghi dinh 90/2006/ND-CP ¢6 hi¢u
luc thi hanh, tinh theo thoi diém ké khai 1€ phi trudce ba.

c. Bbi véi nha do doanh nghi¢p nha nudc quan ly ma chua co Glay ching nhan
quyen sO hiru, neu duogc c6 phan hod thanh tai san ciia Cong ty c6 phan va Cong ty cb
phan ding ky quyén so hitu thi khéng phai ndp 16 phi trudc ba.

5. T chirc, c4 nhan dé nghi cdp Gidy chimg nhan, x4c nhan thay doi Gidy chimg
nhan c6 trach nhiém nop 1€ phi trudc ba va cac nghia vu tai chinh khac theo quy dinh
phap luat tai Chi cuc thué noi c¢6 nha &, cong trinh xay dung khi dugc cong nhan
quyén s& hitu nha, quyén st dung dat. Truong hop di ndp hoic duge mién theo quy
dinh phép luat thi Chi cuc thué xac nhan da ndp hoic duoc mién. Thoi han giai quyét
hé so tai co quan Thué 13 03 ngay lam viéc ké tir ngay nhan du ho so.

6. C4 nhan dé nghi cap Gidy chimg nhan quyén so hitu nha &, quyén so hiru
cong trinh xay dung, néu chua c6 kha nang nop 1€ phi trude ba, thi dugc ghi ng 1€ phi
trudc ba theo quy dinh cua phép luat vé dat dai.

Pi¢u 9. Han mirc dat

~ Han murc dat ap dung khi cdp Gidy chirmg nhan theo quy dinh cua phap luat vé
dat dai va quy dinh cua Uy ban nhan dan tinh Quang Ngai.

Piéu 10. Cac hanh vi vi pham trong viéc cip va sir dung Gidy chirng nhén

1. Gian lan, gid mao giay to hodc c6 y lam sai 1€ch ho so d€ duogc cap Giay
chung nhan.

2. Huy hoai Giay chirng nhan.
3. Ti€u cuc, sach nhiéu, tri hoan viéc cap gidy chung nhan.

4. Cac hanh vi vi pham khac gay thiét hai cho nhimg nguoi co quyén loi va
nghia vy lién quan dén viéc cap va str dung Gidy chirng nhan.

Piéu 11. Trach nhiém cda cac ca nhan, to chirc va co quan, don vi co lién
quan dén cong tac cap Giay chirng nhan

1. Viéc cép Giéy chirng nhan dugc thuc hién trén co s& cong nhan hién trang
nha, dit da duoc to chirc, c4 nhan sir dung 6n dinh, can ¢t theo noi dung khai trinh
ctia chu so hiru va gidy to phap 1y kém theo chimg minh quyén s& hitu nha, quyén sir
dung dat hop phép.

2. To chi, ca nhan la chu s¢ httu nha 6, cong trinh xay dung c6 trach nhiém
trudc phap luat vé noi dung khai trinh vé tinh trang phap 1y cua nha, dat (nhu: Ve
ngudn goc tao lap; vé két cdu nha; vé ranh gioi thira dat; vé tinh trang tranh chap néu
c6 xay ra va vé tinh trung thuc cta cac loai gidy to chimg minh vé& quyén s& hitu nha,
quyén st dung dat).



S621-30-8-2007 CONG BAO 10

3. T6 chirc, cé nhan 1ap ban vé& so d6 nha, dat c6 trach nhiém thuc hién chinh xéac
hién trang nha, dat theo dung hudng dan ctia chi so hiru (hodc chi sé hitu chiu trach
nhiém vé noi dung nay néu tu do v&) va dam bao cac quy dinh vé phap 1y, k¥ thuat
d6i voi nghiép vu do v&. Trudng hop ¢ tinh lam trai hodc thiéu trach nhiém gay hau
qua thi td chirc, ca nhan thuc hién do vé& c6 hanh vi vi pham s¢€ bi xtr 1y theo quy dinh
phap luat.

4. Cén b0, cong chuc thuc hién cong tac cép Giéy chimg nhan, co6 trach nhiém
giai quyét ho so trung thuc, khach quan, ding quy trinh thi tuc ciia Quy dinh nay va
thue hién theo cac quy dinh phap luat co lién quan; khong duge tuy tién yéu cau t6
chtrc, c4 nhan dé nghl cap Gidy ching nhan phai ndp thém bat cir loai gidy to nao
khac ngoai cac loai gidy to da duoc quy dinh tai Muc 1 Chuong II cua Quy dinh nay,
trur truong hop co quy dinh khac. Trong qua trinh thyc hién nhiém vy, néu can bo,
cong chirc ¢6 hanh vi c¢b y 1am sai 1éch ho so, nhiing nhiéu, tiéu cuc, yéu cau bo tic
hd so nhiéu 1an hodc tri hodn viéc cip Gidy chimg nhan ma khong c6 1y do chinh
dang, thi tuy theo mirc d6 vi pham sé& bi xtr 1y theo Piéu 33 cua Quy dinh nay. Pong
thoi, cadc co quan cép Giéy ching nhan phai thuc hi¢én ding quy trinh, thu tuc cta
Quy dinh nay va cac quy dinh phap luat khac co6 lién quan; thu truéng cac co quan
nay chiu trach nhiém trudce co quan Nha nudce cip trén va trude phap lut vé toan b
hoat dong thudc chirc nang cua co quan do minh dam nhi¢m.

5. Cac co quan gilr vai tro phéi hop trong cong tac cap Giay ching nhén co trach
nhiém ph01 hop t6t va tra 101 dung han dinh céc yéu cau cua co quan cap Gidy chimg
nhan dbi véi cac nghiép vu chuyén mon c6 lién quan. Thi trudng cac co quan ndy
chiu trach nhiém trudc co quan Nha nudc cip trén va trude phap ludt vé toan bd hoat
dong thudc chirc nang ctia co quan do minh dam nhiém.

. . ChuongII ]
TRINH TU, THU TUC CAP GIAY CHUNG NHAN

Muc 1
CAC GIAY TO HQP LE VE TAO LAP NHA, DAT LAM CO SO PHAP
LY BE CAP GIAY CHUNG NHAN

Piéu 12. Gidy to hop 1€ do ca nhan trong nuwdc tao lap trwéc ngay Luat Nha
0’ ¢6 hi¢u Iwc thi hanh (ngay 01/7/2006) déi véi nha ¢ va trudc ngay Nghi dinh so
95/2005/ND-CP c¢6 hi€¢u luc thi hanh (ngay 10/8/2005) doi véi cong trinh xay
dung

Cé nhan trong nudc c6 nha ¢ dugce tao lap trudc ngay Luat Nha & c¢d hiéu lyuc thi
hanh va c6 cong trinh x4y dung tao lap trudc ngay Nghi dinh s6 95/2005/ND-CP co
hiéu lyc thi hanh khi dé nghi cp Gidy chimg nhan phai c6 mot trong cac gidy to hop
1€ theo quy dinh sau:
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1. Gidy to hop 1& mang tén cuia ca nhan dé nghi cip Gidy chimg nhan duoc cap
trude ngay 30 thang 4 nam 1975 va nha ¢, cong trinh xay dung nay khong thudc dién
phai xac lap s¢ hitu toan déan theo quy dinh tai khoan 7 Diéu 3 cua Quy dinh nay,
gom co:

a. Bang khoan dién tho (d6i véi dat thd cu) co ghi 16 trén dét co nha;

b. Vin tu doan mii bat dong san (gém nha va dat) c6 chimg nhan cua Trudng ty
bién dia Quang Ngai, da hodc chua trudc ba (461 voi truong hop viéc doan mai chua
dugc dang ky vao bang khoan dién thd);

c. Van ty mua ban nha, tdng cho nha, déi nha, thura ké nha (c6 hodc khong co
cong chung cia chinh quyén cii), da hodc chua trudc ba;

d. Gidy phép cho xay cit nha &, cong trinh xay dung;
d. Ban an hoic quyét dinh cta Toa an c6 hiéu lyc phap luat.

2. Giefty to hop 1€ mang tén cua ca nhan dé nghi cdp Gidy ching nhén dugc co
quan c6 tham quyén cap hoac chung nhan sau ngay 30 thang 4 nam 1975, gém co:

a. Quyét dinh, Gidy phép hodc Gidy chu’ng nhén do Uy ban nhan dan tinh, S¢
X4y dyng, Uy ban nhan dan cap huyén c6 ndi dung céng nhan quyén sé hitu nha d,
cong trinh xay dung da hodc chua trudc ba.

b. Gidy tu khai can nguyén ngudn gbc nha, dugc UBND thi x4 Quang Ngii (nay
la UBND thanh pho Quang Ngai); UBND cac huyén hodac Phong Cong chimg nha
nudc ching nhan da hoac chua trudce ba.

c. Gidy to ke khai dang ky quyén s& hitu tai san bat dong san — nha dat theo
Quyét dinh sd 2904/Qb-UB ngay 30 thang 9 nam 1997 cua Uy ban nhan dan tinh
Quang Ngii vé viéc ban hanh Quy dinh tam thoi ké khai xac 1ap quyén sé hitu va
chung thyc so hitu tai san bat dong san — nha dat ¢ hodc chua trudc ba.

d. Giay phép xay dung sira chita nha ¢, cong trinh xay dung dugc cac co quan
Nha nudc co tham quyén néu tai diém a cua khoan nay cép theo quy dinh ctia Uy ban
nhan dan tinh vé cap phép xay dung, kém theo ban vé& hoan thanh cong trinh theo quy
dinh qua cac giai doan, da hodc chua trudc ba; dong thoi, phai c6 gidy to hop 16 vé
quyén s& hiru nha cii hodc quyén st dung dat cii kém theo.

d. Gidy to vé thanh 1y, hoa gia nha & thudc so hitu Nha nudc trude ngay 05
thang 7 nim 1994; hoic hop dong mua ban nha & thudc sé hiru Nha nudc theo Nghi
dinh 61/CP, kém theo cac chung tir chirng minh da thuc hién xong cac khoan nghia
vu tai chinh cho Nha nudc.

e Hop ddéng mua ban nha & dugc ky két gitra doanh nghiép dau tu xay dung nha
dé ban va bén mua nha (c6 hodc khong c6 ching nhan cua co quan cong chimg Nha
nudc), kem theo bién ban ban giao nha va bién ban thanh 1y Hop dong mua ban nha
0.
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g Hop d6ng mua ban nha & tra gop do co quan chirc nang thuc hién (xay dung
dé ban) trudc hodc sau ngay 30 thang 4 nam 1975, kém theo cac chung tur chung
minh da thuc hi¢n xong cac khoan nghia vu tai chinh cho Nha nudc.

h. Giéy tor vé giao, tang nha tinh nghia, nha tinh thuong; nha dai doan két
i. Gidy to vé giao ting nha tring thudng.

k. To di chic hodac To thoa thuan phan chia di §én vé phé dugc lap tai Phong
Cong ching Nha nudc hodc co quan Nha nudc cd tham quyén ching nhan, da hodc
chua trudc ba.

1. Hop dong chuyén nhuong quyén sé hiru nha thugc so hiru tu nhan 1ap tai
Phong Coéng chimg Nha nude hoac Uy ban nhéan dan cap c6 thAm quyén noi c6 nha;
d3 trude ba va diang ky quyén sé hiru tai So Xay dung hodc Uy ban nhan dan cip
huyén noi c6 nha.

m. Ban an hodc Quyét dinh ctia Toa an cong nhan quyén sé hitu nha, quyén su
dung dat gan lién véi nha da co6 hi¢u luc phap luat, da hoac chua trudce ba;

n. Quyét dinh hodc vin ban trang dau gia nha cta co quan c6 thim quyén kém
theo toan bo ho so lién quan dén nha, dat (néu cd) doi voi nha duge ban thong qua
phuong thirc dau gia.

3. Glay td hop 18 duge quy dinh tai khoan 1va 2 cta Diéu nay nhung nguoi dé
nghi cdp Gidy ching nhan khong dimg ten, thi phai kém theo giay to lién quan dén
cac giao dich vé nha &, cong trinh x4y dung (nhu: mua ban, nhin ting cho, d6i, nhan
thira k&) dugc Uy ban nhan dan cip x3 trd 1én x4c nhan hodc trong don dé nghi cép
Gidy chimg nhan phai c¢6 xac nhan ctia Uy ban nhin dan cap xa vé viéc nha, dat da
duoc thuc hién cac giao dich nay.

4. Giay to mang tén nguoi dé nghi cap Giay ching nhéan nhung khéng c6 mot
trong nhimg gidy to quy dinh tai khoan 1, 2, va 3 cua Piéu nay thi phai dugc Uy ban
nhén dén cap xa xac nhan vé hién trang nha dat khong co tranh chap vé quyén s hitu
nha, quyén st dung dat va nha dugc xay dung trude khi co quy hoach xay dung hoic
phai pht hop quy hoach d6i vé6i truong hop xiy dung sau khi ¢ quy hoach chi tiét
xay dung d6 thi hoic diém dan cu nong thon theo quy dinh cia phap luat vé xay
dung.

6. Gidy to duoc quy dinh tai khoan 3 va 4 cua Diéu nay khong ap dung d6i véi
cac truong hop can hg chung cu hoac nén dat do duoc bd tri theo tiéu chuén tai dinh
cu thudc dién giai tod, di doi cac du an cai tao va nang cép do thi cua tinh nhung
chuyén nhuong trai phép.

Piéu 13. Gidy to hop 1¢ do ca nhin trong nuwdc tao 1ap tir ngay Luit Nha ¢
¢6 hi€u lyc thi hanh (ngay 01/7/2006) doi véi nha ¢ va tr ngay Nghi dinh so
95/2005/ND-CP c¢6 hi¢u lwe thi hanh (ngay 10/8/2005) doi véi cong trinh xay
dung
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C4 nhan trong nudc c6 nha ¢ dugce tao 1ap tu ngay Luat Nha ¢ co hi¢u luc thi
hanh va c6 cong trinh xay dung tao 1ap tir ngay Nghi dinh s6 95/2005/ND-CP c6 hiéu
luc thi hanh , khi d& nghi cap Gidy chimg nhan phai c6 mot trong céc gidy to hop 18
theo quy dinh sau:

1. Pbi véi nha & duoc xay dung mdi, phai c6 gidy t& hop 18 vé quyén st dung
dat theo quy dinh cua phap luat vé dat dai va gidy phép xay dung (trir truong hop
dugc mién glay phép xay dung), kém theo ban v€ hoan cong nha ¢ theo quy dinh cua
phap luat vé xay dung. Néu xay dung sai phép phai duoc co quan Nha nude cb thim
quyén xur Iy vi pham xdy dyng theo quy dinh hién hanh. Dbi v6i nha chung cu, nha ¢
thudc du an phat trién nha ¢ dugc mién gidy phép xay dung, phai c6 gidy to vé dau tu
xdy dung, nghiém thu du an dau tu xdy dung theo quy dinh hién hanh cta phéap luat
vé xdy dung.

Péi véi cong trinh xay dung dugc xay dung moi, phal cod glay to hop 18 vé
quyen str dung dat theo quy dinh cta phap luét vé dat dai, gidy to vé dau tu xay dung,
gidy phép xay dung, nghiém thu dy an dau tu x@y dung kém theo ban v€ hoan cong
cong trinh x4y dung theo quy dinh ctia phap luat vé xay dung. Néu xay dung sai phép
phai dugc co quan Nha nudc ¢ thim quyén xir Iy vi pham xay dung theo quy dinh
hién hanh.

2. Dbi v6i nha &, cong trinh xay dung duogc tao lap thong qua cac giao dich
(nhu: mua ban, nhan tang cho, d6i, nhan thira ké hodc thong qua hinh thirc khac theo
quy dinh cta phép luat, ké ca céc giao dich dan su vé nha & thudc s& hitu tu nhan
dugc xac 1ap trude ngay 01 thang 7 nam 1991 c6 ngudi Viét Nam dinh cu & nudc
ngoai tham gia duoc giai quyét theo quy dinh tai Nghi quyét sé 1037/2006/NQ-
UBTVQHII ngay 27 thang 7 nam 2006 cua Uy ban Thuong vu Quéc hoi) da co gidy
to hop 1¢ vé quyén so hitu nha, quyén st dung dat cta bén chuyén nhuong (nhu:
Gidy chimg nhan duoc cip theo Nghi dinh 90/2006/ND-CP d6i véi nha o,  Nghi dinh
95/2005/ND-CP d6i v6i cong trinh xdy dung hodc Gidy chimg nhan quyen su dung
dat gan lién voi nha o, cong trinh xdy dyng theo quy dinh cua phap luat vé dat dai,
hodc mot trong nhiing gidy to hop 1€ vé tao 1ap nha, dat dugc quy dinh tai cac khoan
1 va 2 Diéu 12 cua Quy dinh nay) thi ngoai gidy td hop 18 vé nha, dat ctia bén chuyén
nhuong dugce quy dinh tai khoan nay, phai kém theo hop dong (hodc van ban) thyc
hién giao dich nay theo quy dinh phap luat vé dan su, phap luat vé nha & va cong
trinh xay dung.

3. Pbi voi nha & mua cua doanh nghiép c6 chirc ning dau tu xay dung va kinh
doanh nha dé ban va trudng hop thué mua nha & xa hoi, ngoai cac loai gidy to dugc
quy dinh tai khoan 1 Piéu nay, phai c6 hop déng mua ban nha & do hai bén ky két,
kém theo bién ban ban giao nha va bién ban thanh 1y hop dong mua ban nha 6.

Doanh nghiép dau tu xay dung nha ¢ dé ban c6 trach nhiém thay mit bén mua
lam thu tuc d€ co quan Nha nudc cap Giay chirng nhén cho bén mua nha.
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4 Péi v6i nha & mua cta Nha nudc theo Nghi dinh 61/CP phai kém theo Hop
dong mua ban nha ¢ va cac chimg tir chimg minh da thyc hién xong nghia vy tai
chinh d6i v&i Nha nude.

Pi¢u 14. Gidy to hop 1& vé nha ¢, cong trinh xiy dung do to chirc trong
nuwéc va nwdc ngoai, nguoi Viét Nam dinh cw ¢ nwéc ngoai va ca nhan nuéc
ngoai tao lap hop phap

Té chiic trong nudc va nude ngoai, ngudi Viét Nam dinh cu & nude ngoai va cé
nhan nudc ngoai ¢6 nha & dugce tao 1ap hop phép khi dé nghi cap Gidy chiing nhan
phai c6 mdt trong cac giay td hop 1€ theo quy dinh sau:

1. Pbi v6i nha 0, cong trinh xay dung duoc dau tu xdy dung theo du an phai c6
cac glay to hop 18 vé quyen str dung dét theo quy dinh ctia phap luat vé dat dai, gidy
to vé dau tu xdy dung, gidy phép xay dung (trir truong hop duge mién gidy phép xay
dung), nghiém thu du an dau tu xay dung kém theo ban v& hoan céng theo quy dinh
ctia phap luat vé xay dung. Néu xay dung sai phép phai dugc co quan Nha nudc c6
tham quyén xur 1y vi pham xay dung theo quy dinh hién hanh.

2. Pbi v6i nha 6, cong trinh xay dung duogc tao lap thong qua cac giao dich
(nhu: mua ban, nhan tang cho, ddi, nhan thira ké hodc thong qua hinh thirc khac theo
quy dinh cta phép luat, ké ca céc giao dich dan su vé nha & thudc s& hitu tw nhan
dugc xac lap trude ngay 01 thang 7 nam 1991 c6 nguoi Viét Nam dinh cu ¢ nude
ngoai tham gia theo Nghi quyét s 1037/2006/NQ-UBTVQHI11) thi ngoai gidy to
hop 1& vé& nha, dat cua bén chuyén nhuong theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 12 va
khoan 2 Diéu 13 cua Quy dinh nay, phai kem theo hop ddng (hodc van ban) thyc hién
giao dich nay theo quy dinh phap luat vé dan sy, phap luat vé nha ¢ va cong trinh xay
dung.

Piéu 15. Gidy to hop 1¢ vé nha &, cong trinh xiy dung do t6 chirc va ca nhan
tao 12p hop phap ap dung riéng cho m{t so trwomg hop cu thé

T6 chirc va ca nhan ¢6 nha & dugc tao 1ap hop phap da co cac gidy to hop 18 vé
nha ¢, cong trinh xay dyng dugc quy dinh tai cac Piéu 12, 13 va 14 caa Quy dinh
nay, khi dé nghi cap Glay chtrng nhan cho mét sd truong hop cu the dugc quy dinh
duoi day thi ngoai cac gidy to hop 1¢ da dugc co quan co tham quyén cép phai kém
theo mot trong cac gidy t& hop 18 theo quy dinh sau:

1. Trudng hop cip Gidy chimg nhan d6i voi nha &, cong trinh xay dung trén dat
duogc thué hodc muon (chi so hitu nha khac chu str dung dét) phai c6 van ban caa chi
str dung dat dong ¥ cho thué hoic muon dat dé xay dung nha &, cong trinh x4y dung
(ghi 5 thoi han cho thué hodc muon dat, dién tich dat, ranh gidi) da duoc cong chimg
hodc chung thuc ctia Uy ban nhan déan céap x4 tro 1én.

2. Truong hop cap lai Gidy chiung nhan do bi mat, phai ¢6 gidy to xac nhan Ve
viée mat Gidy chting nhan ciia co quan Cong an noi bi mat gidy; cac trudng hop mat
gidy khong phai do thién tai, hoa hoan thi phai c6 gidy to ching minh d dang tin trén
phuong tién thong tin dai chung mot 1an ddi véi khu vuc d6 thi (miu tin trén bao
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hoac glay xac nhan cua co quan dang tin) hoac Gidy xac nhan cua Uy ban nhan dan
x4 vé viéc di niém yét thong bao mat gidy tai tru s¢ Uy ban nhan dan x4 trong thoi
han 10 ngay lam viéc d6i v6i khu vie noéng thon dé 1am co s phap 1y cho viée cip
lai Gidy chirg nhan méi.

3. Trudng hop cip d(;)i, Gidy chung nhan, phai co Gidy chung nhan cii bj hu
hong, rach nat hodc da ghi hét trang x4c nhan thay doi.

4. Truong hop xac nhan thay ddi trén Gidy chting nhan da céap, phai c6 Gidy
chtng nhan cii, kém ban ké khai va cac gidy to thé hién nhitng ndi dung thay doi
(thong tin vé chi s& hitu; dién tich, sd tﬁng, két cAu chinh cta nha; tach, nhap thira
dat) trir truong hop trong don dé nghi xac nhan thay d6i da ké khai nhimg ndi dung
thay doi do.

Muc 2
BAN VE SO PO NHA, PAT, THE HIEN CAC NOI DUNG VE
NHA, PAT VA SO PO TREN GIAY CHUNG NHAN

Piéu 16. Ban vé so d6 nha, dit

1. Ban v& so dd nha, dit do td chirc, c4 nhan dé nghi cép Giép chimg nhéan tu do
v& hodc thué t6 chirc ¢ tu cach phap nhan vé hoat dong xay dung do v& hoidc do co
quan cip Gidy chimg nhan do vé& theo huéng din tai Phu luc s6 5 kém theo Quy dinh
nay nhu sau:

a. Truong hop nha &, cong trinh xay dung do t6 chirc, ca nhan dé nghi cap Gidy
chirng nhan tu do ve€ thi ban v€ phai c6 chir ky chu s& hitu va c6 x4ac nhan cua can bo
kiém tra ngoai nghi¢p ctia co quan cap Giay chirng nhéan;

b. Truong hop nha ¢, cong trinh xay dung mdéi theo du 4n thi su dung ban vé do
chu dau tu cung cap, c¢o chit ky cia chu nha va chu dau tu;

c. Truong hop nha &, cong trinh xay dung c6 st dung chung tuong, khung, cot
v6i nha lién ké thi ban vé& phai c6 xac nhan cta chi s hiru nha lién ké. Néu chu s
hiru nha lién ké khong xac nhan thi Uy ban nhan dan cap xa noi c6 nha & x4c nhan.

2. Ban v& cta to chirc c4 nhan dé nghi cAp Gidy chimg nhan phu hop véi hién
trang va c6 du cac ndi dung quy dinh tai khoan 1 cta Diéu ndy, dap Gmg yéu cu thé
hién trén Gidy chirng nhin va nha &, cong trinh xay dung duoc xdy dung khong phép
hodc sai phep trude ngay 01 thang 07 nam 2004 (ngay co hiu luc cua Luat Xay
dung) da co6 ban v& dugc Uy ban nhan dan cdp huyén xac nhan hién trang cong trinh
(theo mau quy dinh) khi xir Iy vi pham x4y dung, thi khong phai vé& lai ban v& moi.

Pieéu 17. Theé hién cac ndi dung vé nha, dat va so do nha, dat trén Giay
chirng nhan

1.NG1 dung vé nha, dat thé hién tai trang 2 Giéy ching nhan duoc thyc hién nhu
sau:
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a. Déi voi ching nhan quyén s& hitu nha & va quyén st dung dat &, thyc hién
theo quy dinh tai phan 1 muc I'V,V Thong tu 05/2006/TT-BXD.

b. DP6i voi ching nhan quyén sé hitu nha ¢, thyc hién theo quy dinh tai phan 1
muc V Thong tu 05/2006/TT-BXD.

c. Pi v6i ching nhan quyén so hiru cong trinh xdy dung, thuc hién theo quy
dinh tai muc VI Thong tu 13/2005/TT-BXD.

2. So dd nha, dit thé hién tai trang 3 cua Giéy chirng nhan duoc thuc hién theo
diém 8 muc IV va diém 4 muc V phan 1 Thong tu 05/2006/TT-BXD d6i véi nha ¢ va
theo myc V Théng tu 13/2005/TT-BXD ddi vé6i cong trinh xdy dung. Ngoai ra, thé
hién thém cac chi tiét nhu sau:

a. Thong tin vé dat:

Tai khu vye da ¢6 ban d0 dia chinh (BDDC) thi st dung BPDC hodc trich do lai
thura dat néu hién trang thuc t€ c6 khac biét vdi BbDC;

Tai khu vue chua c6 BPDC, thi trich do thira dat theo quy dinh;

b. Thong tin vé nha &, cong trinh xay dung duoc thé hién theo cac mau ban vé
dinh kém tai Phu luc s6 5 cia Quy dinh nay, bao gom céc truong hop sau:

b.1. Pbi voi nha riéng 18, ¢ 06 mau minh hoa kém theo:

Truong hop nha mot ting, hodc nhiéu ting nhung cac tang giéng nhau (02 mau)

Truong hop nha nhiéq tang nhung cO mot sé tang giébng nhau va khac nhau, xac
dinh chinh xac ndi dung v€ quy hoach, ké ca phan dién tich vi pham 16 gidi va xay
dung sai phép néu co;

Truong hop nha chua xac dinh chinh xac cac yéu t6 vé quy hoach;

Truong hop nha tai khu vuc chua c6 quy hoach chi tiét;

Truong hop nha thudc s hitu chung theo phan.

b.2. Pbi v6i can ho thude nha chung cu (01 mau)

3. 7B(A) tri so dd nhé}, dat thé hién tai trang 3 cua Giéy chting nhan dugc thuc hién
theo diém 8 muc IV phan 1 Thong tu 05/2006/TT-BXD.

Piéu 18. Thé hién yéu td quy hoach trén ban vé so d0 nha, dat va trén so do
tai trang 3 cia Giay chirng nhan

Thé hién yéu t6 quy hoach trén ban v& so ¢ nha, dit va so do tai trang 3 cua
Giay ching nhan dugc thyc hién chung cho mot s6 truong hop va theo hudéng dan
cuia cac mau ban ve€ tai Phu luc s6 5 kém theo Quy dinh nay nhu sau:

1. Néu xac dinh chinh x4c céc yéu td vé truc duong, hém, kich thude 16 gidi,
pham vi quy hoach thi thé hién bang hinh v& ranh gi6i quy hoach va ghi cht: “Khi
Nha nudc thuc hién quy hoach thi chu s¢ hitu nha, cha st dung dat phai chap hanh
theo quy dinh”.
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2. Néu khong thé hién duogc chinh x4c ranh gidi quy hoach nhu khoan 1 diéu nay
thi ghi cha: “Lo gidi duong (hém) 1a .... Khi Nha nude thue hién quy hoach thi chu s¢
hiru nha, chu sir dung dat phai chap hanh theo quy dinh”.

3. Néu khu vue chua co6 quy hoach chi tiét, thi ghi cha: “Khu vuc chua ¢6 quy
hoach chi tiét. Khi c6 quy hoach chi tiét dugc co quan Nha nudce c6 tham quyén phé
duyét, chu s¢ hitu nha, chu st dung dat phai chap hanh theo quy dinh”.

4. Truong hop nha, dat c6 mot phan dién tich khong phu hop quy hoach theo
quy dinh tai Diéu 3 cua Quy dinh nay nhung duoc tao lap trude thoi dlem O quan ¢
tham quyén phé duyét va céng bd quy hoach, thi thé hién thong tin vé nha, dit trén
Gidy chimg nhan nhu sau:

a. Trang 2 thé hién toan bd dién tich nha theo hién trang, con dién tich dat duoc
ghi theo hién trang va han muc dugc cong nhan theo quy dinh ctiia phap luat vé dat
dai.

b. Trang 3 thé hién trén so db nha, dat cac yéu t6 vé quy hoach va ghi chu “Khi
Nha nudc thuce hién quy hoach thi chu sé hitu nha, cha st dung dat phai chap hanh
theo quy dinh”.

Muc 3.
TRINH TU, THU TUC CAP GIAY CHUNG NHAN LAN PAU

Dieu 19. HO so’ doi v6i ca nhan trong nuwéc
Ho6 so dé nghi cap Gidy chung nhan lan dau cta ca nhan trong nudc, bao gom:

1. Pon dé nghi cap Gidy chimg nhan (theo mau tai Phy luc s6 1 kém theo Quy
dinh nay).

2. Ban chinh mét trong cac loai gidy to chimg minh tao 1ap nha hop phép theo
quy dinh tai Diéu 12, 13 va 15 cta Quy dinh nay.

a. Truong hop nha ¢, cong trinh xay du’ng dugc xay dung lai dung theo gidy
phép xdy dung, phai c6 thém ban chinh céc gidy to vé cap gidy phép xay dung va ban
v& hoan cong nha &, cong trinh xay dung theo ting thoi ky duge quy dinh tai Diéu 12
khoan 2 diém c ctia Quy dinh nay;

b. Truong hop nha &, cong trinh xay dung dugc xay dung lai sai phép trudc va
sau ngay Ol thang 7 nam 2004, hodc khong phép trudc ngay 01 thang 7 nam 2004,
phai c6 thém ban chinh cac gidy t& vé cap phép xdy dung ddi véi xay dung lai sai
phép, ban v& hoan cong nha &, cong trinh xay dung theo tirng giai doan, van ban xu
1y vi pham xay dung ctia co quan c6 tham quyén va gidy to chimg minh chu sé hitu
da thyc hién xong cac bién phap ché tai dugc néu tai vin ban xu 1y vi pham xay
dung.
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c. Truong hop nha ¢, cong trinh xay dung co phan ving dong sé hiru hodc dong
thura ké; phai c6 cac gidy to chirng minh tinh trang phap 1y ndy theo quy dinh phap luat
vé dan su.

3. Ban chinh ban vé& so d6 nha, dat.

Diéu 20. Ho so doi voi nguwoi Viét Nam dinh cw ¢ nuwdc ngoai va ca nhan
nguoi nwdc ngoai

Ho6 so dé nghi cap Gidy ching nhan cua nguoi Viét Nam dinh cu & nudc ngoai
va cd nhan nudc ngoai bao gom:

1. Pon dé ghi cap Gidy chimg nhan (theo mau tai Phu luc sé 1 kém theo Quy
dinh nay).

2. Ban sao mét trong cac loai gidy to chimg minh tao lap nha hop phép theo quy
dinh tai Diéu 14 ctia Quy dinh nay.

3. Ban chinh ban v& so dd nha, dat.

4. Ban sao céc loai gidy to ching minh thudc dbi tuong dugc sé hitu nha ¢, cong
trinh xay dyng tai Viét Nam nhu sau:

a. P61 v6i nguoi Viét Nam dinh cu ¢ nudce ngoai, phai co thém ban sao cac gidy
td chirng minh thudc ddi tuong dugc s¢ hitru nha ¢ tai Viét Nam theo quy dinh tai
Diéu 65 Nghi dinh 90/2006/ND-CP, s hitu cong trinh xdy dung theo quy dinh tai
khoan 2 Diéu 10 Nghj dinh 95/2005/ND-CP, ho chiéu hop 1¢ cua Viét Nam hodc ho
chiéu hop 1 cua nudc ngoai; truong hop s dung ho chiéu hop 1é cua nudc ngoai thi
phai kem theo ban sao 01 trong cac loai gidy to sau do co quan co tham quyén cap
(gdm: gidy chung nhan c6 qudc tich Viét Nam, gidy xac nhan mat qudc tich Viét
Nam, gidy xac nhan dang ky cong dan).

b. Bdi v6i ca nhan nudc ngoai, phai co thém ban sao cac gidy to chimg minh
thudc d6i twong duoc s hitu nha & tai Viét Nam theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 125
Luat Nha &, khoan 2 Piéu 10 Nghi dinh 95/2005/ND-CP, ho chiéu hop 18 ciia nudc
ngoai kém theo Visa luu tra tai Viét Nam do co quan c6 thAm quyén cap.

Picu 21. Ho so d6i véi to chire trong nwée, nwée ngoai

Ho so dé nghi cap Giay chiing nhan cua t6 chure trong nudc va nudc ngoai, bao
gom:

1. Pon dé nghi cip Gidy ching nhan (theo miu tai Phy luc s6 1 kém theo Quy
dinh nay);

2. Ban chinh Gidy ching nhén quyén str dung dat; hodc ban sao hop dong thué
lai dit co ndi dung cho phép xay dung nha ¢, cong trinh xay dung, kém Gidy chimng
nhan quyén st dung dat ciia bén cho thué (néu dit thué);

3. Ban sao mot trong céac loai gidy to chimg minh tao 1ap nha &, cong trinh xay
dung hop phap theo quy dinh tai Piéu 15 ciia Quy dinh nay; néu nha &, cong trinh xay
dung dugc xdy dung méi theo Gidy phép xay dung phai c6 thém:
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a. Truong hop nha 6, cong trinh xay dung dugc xay dung lai ding theo Gidy
phép xay dung, kém ban chinh cac gidy to vé cap phép xay dung va hoan thanh nha
&, cong trinh xay dung theo timg giai doan duoc quy dinh tai diém b khoan 2 Diéu 12
cua Quy dinh nay.

b. Truong hgp nha &, cong trinh xay dung dugc xay dung khong phép trudc ngay
01 thang 7 nam 2004 (ngay Luat Xay dung c6 hi€u luc), hodc sai phép trude va sau
ngay 01 thang 7 nim 2004, kém ban chinh cac gidy to vé cap phép xay dung, hoan
thanh nha ¢, cong trinh xay dyng theo tung giai doan, Quyét dinh xir ly vi pham xay
dung va cho phép ton tai phan dién tich vi pham xay dung theo quyét dinh cp co
tham quyén va gidy t& ching minh chii s¢ hiru da thuc hién xong cac bién phap ché
tai dugc néu tai van ban xu 1y vi pham xay dung theo quy dinh.

c. Trudng hop duge mién Glay phep xay dung d6i voi du an phat trién nha o,
phai c6 ban chinh va ban sao cic gidy td lién quan dén viéc dau tu x8y dyng, hoan
thanh cong trinh xdy dung va dua vao st dung theo quy dinh vé quan ly dau tu xay
dung va quan 1y chat lugng cong trinh xay dung.

d. Ban sao hd so quyét toan vén dau tu xay dung du an nha ¢ (d6i véi doanh
nghiép Nha nudc).

4, Ban chinh ban v& so dd nha, dat.

5. Ban sao gidy ching nhan dang ky kinh doanh, hogc Quyét dinh thanh 1ap to
chure, hodc Giay phép dau tu doi voi doanh nghiép c6 von dau tu nude ngoai duge co
quan c6 tham quyén cap.

Piéu 22. Trinh ty, thii tuc cip Gidy chirng nhan ddi v6i ca nhéan
1. Trinh ty, thil tuc ndp hd so xin cdp gidy ching nhan.

a. Ca nhan trong nudc, nguoi Viét nam dinh cu ¢ nude ngoai hodc ca nhan nudce
ngoai c6 nhu céu cap glay ching nhan, c6 trach nhiém lap hd so c6 day du thanh
phan duoc quy dinh tai Diéu 19 hodc 20 ctua Quy dinh nay.

Pbi v6i nha ¢, ho so ndp tai Uy ban nhan dan cap huyén noi cé nha 6.
Pbi véi cong trinh xay dung, ho so ndp tai S¢ Xay dung.

b. D6i voi hod so chua du hodc khong du diéu kién cAp Gidy ching nhén, thi bd
phan tiép nhan ho so phai cé trach nhiém hudng dan cu thé va néu rd 1y do ngay khi
nhan ho so dé ngudi dé nghi cip gidy ching nhan biét, b6 sung hd so theo quy dinh
hodc S¢ Xay dyng, Uy ban nhan dan cap huyén phai co van ban tra 16i néu 16 ly do
khong giai quyét cip Gidy chimg nhan trong thoi han 15 ngay lam viéc.

Truong hop cha sd hitu khong truc tiép ndp hd so, phai co uy quyén hop phap
cho nguoi dai dién dé thay mat 1am tha tuc xin cap Gidy chtng nhan; Trudng hop ca
nhan mua nha & ctia doanh nghiép dau tu xdy dung nha ¢ dé ban, thi doanh nghiép co
trach nhiém thay mat bén mua 1am thu tuc xin cap Gidy chtng nhan.

2. Thuy ly va giai quyét hd so xin cap gidy chimg nhan.
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Uy ban nhan dan cip huyén noi c6 nha ddi voi nha ¢ ctia ca nhan, S¢ Xay dung
d6i voi cong trinh xdy dung c6 trach nhiém tiép nhan hd so cap Gidy chimg nhan
theo yéu cdu ctia ca nhan; trong thoi han 30 ngay dbi véi hd so théng thuong va 45
ngay d6i véi hd so c6 nha &, cong trinh xay dung dugc xdy dung khong phep hodc sai
phep trude ngay 01 thang 7 nam 2004 nhung chua dugc co quan co tham quyen xur ly
vi pham x4y dung va cho phép ton tai (ké tir ngdy nhan du ho so) phai thu 1y hd so va
giai quyét theo trinh tu sau:

a. Déi voi ho so du dleu kién cap Glay ching nhan, S¢ Xay dyng, Uy ban nhan
dan cép huyén to chirc tiép nhan va thy 1y ho so cap Gidy ching nhan, bao gom:

Cap bién nhan ho so (theo miu tai Phu luc sé 4 kém theo Quy dinh ndy) ngay
khi tiép nhén hé so; truong hop ban v& so dd nha, dit do c4 nhan ty do v& phai duoc
co quan cap Gidy chimg nhan kiém tra tai thuc dia va xdc nhan theo quy dinh tai
Piéu 16 khoan 1 diém a cua Quy dinh niy thi trong bién nhan hd so phai hen thoi
gian dén kiém tra tai thuc dia 1a khong qua 10 ngay lam viéc ké tir ngay cép bién
nhan, viéc kiém tra tai thyc dia khong tinh vao thoi han cap Gidy chimg nhan;

Kiém tra cac yéu td phap ly, k¥ thuat vé nha, dat cua hd so; ddi chiéu cac tai liéu
luu trit vé& nha & va dat & o lién quan hodc trao ddi, xac minh tai cac co quan c¢0 lién
quan hodc yéu cau ca nhin dé nghi cp Gidy ching nhan bd sung hd so (khi can
thiét);

Dbi voi hd so ¢6 vi pham xay dung (khong phep hodc sai phép) trude ngay 01
thang 7 nim 2004 nhung chua duoc co quan c6 thim quyen ban hanh Quyét dinh xu
1y vi pham xay dung c6 ndi dung cho phép nha duoc ton tai theo Nghi dinh sb 48/CP
ngay 05 thang 5 ndm 1998 ctia Chinh phu, hodc Nghi dinh s6 126/2004/ND-CP ngay
26 thang 5 nim 2004 cua Chinh phu, hoic Quyét dinh sé 39/2005/QD-TTg ngay 28
thang 02 nam 2005 cta Thu tudng Chinh phi, hodc d3 cong nhan quyén sé hiru hodc
hop thic hoa quyén so hiru d6i voi phan dién tich vi pham xay dung thi S¢ Xay
dung, Uy ban nhan dan cap huyén phai tién hanh song song viée thu ly hé so cap
Gidy ching nhén va kiém tra phan dién tich vi pham xay dyung; néu nha, dat da diéu
kién cap Gidy chtng nhan thi thuc hién viéc cap gidy; phan dién tich vi pham xay
dung néu khong phu hop quy hoach hay khong phu hop kién trac thi khong cong
nhan quyén so hitu, co ghi chu tai trang 3 Gidy chimg nhan (muc thé hién so d6 nha,
dat) v6i noi dung “Dién tich vi pham xay dyng khong phu hop quy hoach, hoac
khong phu hop k1en trac dugce phép ton tai; khi Nha nuée thuc hién quy hoach hoic
chu s& hitu c6 nhu cau cai tao, stra chita nha phai chap hanh theo quy dinh”;

Lap to trinh (theo mau tai Phu luc s6 6 kém theo Quy dinh nay) du thao Quyét
dinh cip Gidy chimg nhan (theo mau chung) va Gidy ching nhéan dé trinh ky cung
mot lic, cac ndi dung phép 1y va ki thuat vé nha, dat thé hién tai cac trang 2, 3 va 4
cua Giéy ching nhéan thyc hién theo hudng dan tai Thong tu 05/2006/TT-BXD doi
v6inha ¢ va tai Thong tu 13/2005/TT-BXD ddi véi cong trinh xay dung;

3. Thyc hi¢n nghia vy tai chinh.
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Sau khi Quyét dinh va Gidy ching nhan duoc ky, vao s6 hd so gbc va dong dau,
1ap phiéu chuyén théng bio cho ca nhan dé nghi cap Gidy ching nhan ndp 1¢ phi
trude ba va cac khoan nghia vu tai chinh khéc theo quy dinh ctia phap luat (theo mau
tai Phu luc sb 7 kém theo Quy dinh nay);

Khi nhan dugc théng tin vé thuc hién nghia vu tai chinh ctia S& Xay dung, Uy
ban nhan dan cap huyén thi nguodi c6 yéu cau cap Giay chirng nhan phai dén Chi cuc
thué cap huyén noi c6 nha & dé thuc hién nghia vy tai chinh theo quy dinh.

4. Thu tuc giao Gidy chimg nhan.

Vao s6 dang ky quyén so hitu nha &, cong trinh xay dung (theo mau do Bo Xay
dung ban hanh tai Thong tu 05/2006/TT-BXD dbi voi nha ¢ va tai Thong tu
13/2005/TT-BXD dbi véi cong trinh xay dung va hudng din cach ghi so tai Phu luc
s6 8 kém theo Quy dinh nay);

Huéng dan chii s¢ hitu khi nhan Quyét dinh va Gidy chimg nhan phai ky nhan
vao SO dang ky quyén s& hitru nha &, cong trinh xay dung va giao ban chinh Giay
ching nhan cho chu s¢ hitu;

Trudc khi nhén ban chinh Giéy ching nhén, chu s¢ hiru phai ndp cho co quan
cap Gidy chimng nhan 1¢ phi cap Glay ching nhan theo quy dinh tai Diéu 8 cua Quy
dinh nay va cac gidy to lién quan dén hd so cép Gidy chimg nhéan, gom co: ban chinh
bién nhan hd so; ban sao to khai 1& phi trude ba (trir trudng hop duoc mién nop) va
bién lai thu cac khoan nghia vu tai chinh da dugc thong bao; ban chinh cac giay to
gbc vé tao 1ap nha, dat ma trong hd so da nop la ban sao, trur Glay chimg nhan quyen
str dung dat dbi véi truomg hop chi cip Gidy chimg nhan quyén sé hiru nha) dong
thoi, kiém tra cac 16i sai sot trén Giéy ching nhan va dé nghi chinh stra lai sai sot
(néu co);

Gui 01 ban chinh Quyet dinh cap Glay ching nhén va 01 ban sao Gidy chung
nhén cho co quan quan ly dat dai cing cap dé cap nhat thong tin quan ly trong thoi
han 15 ngay lam viéc dbi véi truong hop cap Gidy chimg nhan quyén s¢ hitu nha va
quyén sir dung dat.

Piéu 23. Trinh tw, thi tuc cip Gidy chirng nhan ddi véi té chic

1. T6 chire trong nudce va nudc ngoai ¢ nhu cau cp Gidy ching nhan phai 1ap
hd so c6 ddy du thanh phan dugc quy dinh tai Diéu 21 cua Quy dinh ndy va ndp tai
S Xay dung. Cac t6 chtrc nay phai ctr nguoi dai dién hop phap dé ndp va nhan hd so
theo quy dinh.

2. Trinh ty, thu tyc giai quyét ho so cdp Gidy chimg nhan cho t6 chirc duoc thuc
hién tuong tu Pi¢u 22 ctia Quy dinh nay nhung do S& Xay dung thuc hién.

. . Muc 4 ) ] )
o TRINH TU, THU TUC CAP LAIL CAP ,D()I
VA XAC NHAN THAY DOI TREN GIAY CHUNG NHAN
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Piéu 24. Trinh tw, thi tuc cap lai Gidy chirng nhan

1. T6 chiic, ca nhan da duoc cap Gidy chung nhan theo Quy dinh nay nhung
trong qua trinh st dung Gidy chimg nhan bi mat phai c6 trach nhiém lap ho so dé
nghi cap lai Gidy chimg nhén va ndp hd so xin cap lai tai noi di cdp Gidy chimg nhan
trudc day.

2. Ho so cép lai Gidy chimg nhén, bao gom:

a. Pon dé nghi cap lai Gidy chimng nhén, trong d6 néu 16 ly do mat Gidy ching
nhén va cam két chiu trach nhiém trudc phap luat vé viéc mit gidy to nay (theo mau
tai Phy luc s6 2 kém theo Quy dinh nay);

b. Glay t& xac nhan vé viéc mat Gidy chimg nhan cia co quan Coéng an noi bi
mat glay,

c. Gidy to chimg minh d dang tin trén phu’ong tién thong tin dai ching mot 1an
d6i voi khu vyc d6 thi (mau tin trén bao hodc gidy xac nhan cua co quan dang tin)
hodc gidy xac nhan ctia Uy ban nhan déan cap xa vé viéc niém yet thong bio mat gidy
tai tru & Uy ban nhan dan xa trong thdi han 10 ngdy lam viéc d6i v6i khu vuc noéng
thon;

d. Ban chinh ban v& so d6 nha, dat (trudng hop hién trang nha va dat khong thay
d6i thi str dung ban v& cii néu co).

3. Trinh tu, thu tuc cép lai Giéy chirng nhan nhu sau :

Trong thoi han 30 ngay ké tir ngay nhén du hd so, co quan cip Gidy chtirng nhén
thu 1}'{ ho so cap lai Gidy ching nhan cho t6 chirc, cd nhan theo trinh ty, thu tuc tuong
tu Diéu 22 cua Quy dinh nay.

Piéu 25. Trinh tw, thii tuc cip doi Gidy chirng nhan

1. T6 chtic, ca nhan da dugc cap Gidy ching nhén theo khoan 3 Piéu 15 cua
Quy dinh nay nhung trong qua trinh sir dung Glay ching nhan bi hu hong, rach nat,
hét trang ghi thay doi, co trach nhiém lap ho so dé nghi cap d6i Gidy chimg nhan va
hd so xin cap d6i tai noi da cap Gidy ching nhan trudc day.

2. H6 so cip doi Giay chimg nhén, bao gdm:

a. Pon dé nghi cap doi Giay chimg nhén, trong d6 néu 16 ly do cap d6i Giay
chirng nhan (theo mau tai Phu luc s6 2 kém theo Quy dinh nay);

b. Ban chinh G1ay chirng nhan cii da dugc cap trudc day (truong hop hién trang
nha &, dat & c6 thay d6i phai kém theo cac gidy to co lién quan dén ndi dung thay
d61);

~ c. Ban chinh ban v¢& so dd nha, dat (truong hop hién trang nha, dat khong thay
do1, thi sir dung ban ve cii néu co).

3. Trinh tu, thi tuc cap ddi Gidy chting nhan nhu sau:
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a. Co quan cip Gidy chimg nhan dugc néu tai khoan 1 ctia Pidu nay tiép nhan
hd so theo yéu cau cia to chic, ca nhan dé nghi cap Gidy chimg nhan sau khi Uy ban
nhan dan cdp x4 noi c6 nha &, cong trinh xay dung di xac nhan vao don dé nghi cip
d6i Gidy chtrng nhan;

b. Trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhén du hé so, co quan cap Gidy chimg
nhan thu 1y hd so cdp lai Gidy chimg nhén cho t6 chtc, c4 nhan theo trinh tu, thu tuc
tuong tu nhu Piéu 22 cua Quy dinh nay.

Piéu 26. Trinh tw, thii tuc xac nhan thay déi trén Gidy chirng nhin

1. T6 chirc, ca nhan da duoc cdp Gidy chimg nhan theo khoan 4 Piéu 15 cua
Quy dinh nay nhung trong qua trinh str dung, nha, dat co thay d6i vé dién tich, sd
tang, két cau chinh, chii s& hitu con lai ctia nha sau khi da chuyen nhuong mdt phan
c6 trach nhiém 1ap hd so dé nghi x4c nhéan thay d6i trén Gidy ching nhan va nop tai
noi da cap Gidy chimg nhén trude day.

2. H6 so xéac nhan thay doi trén Gidy chimg nhan, bao gdm:

a. Ban chinh don dé nghi xac nhan thay d6i trén Gidy ching nhan, trong do néu
r0 1y do xac nhan thay doi ndi dung trén Gidy ching nhan (theo mau tai phu luc s6 3
kém theo Quy dinh nay);

b. Ban chinh Gidy chimg nhan cii da duoc cip trudc day;

c. Ban chinh gidy to lién quan dén viéc thay doi vé nha, dat;
d. Ban chinh ban vé& so dd nha, dat theo hién trang moi.

3. Trinh tu, thu tuc cép doi Giéy chirng nhan nhu sau:

a. Co quan cip Gidy chimg nhan dugc néu tai khoan 1 cua Diéu nay tiép nhan
ho so theo yéu cau ciia to chirc, ca nhan dé nghi cap Gidy chimg nhén sau khi Uy ban
nhan déan cap xa noi c6 nha ¢, cong trinh xdy dung da x4c nhan vao don dé nghi thay
d6i trén Gidy chtng nhan;

b. Trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy nhan du hd so, co quan cip Gidy chimg
nhan thu 1y hd so xac nhan thay doi trén Giay chimg nhan cho to chirc, c4 nhan theo
trinh ty, tha tuc tuong tu Diéu 22 ctia Quy dinh nay.

l?iéu 27. Trinh ty, tha tuc cip Gidy ching nhén ddi véi cac trwong hop
chuyén nhuwgng nha ¢, Cong trinh xay dung da cé Giay chirng nhan

1. T6 chire, ca nhan d3 thuc hién viéc mua, thué mua, tang cho, doi, thira ké nha
&, cong trinh xay dung ma bén chuyén nhuong c6 Gidy chimg nhan d3 dugc cap theo
Quy dinh nay, hodc c6 cac gidy to hop 1& vé quyén so hiru nha, quyén sir dung dat
gan lién véi nha dugce quy dinh tai Muc 1 Chuong II cua Quy dinh nay, co6 trach
nhiém 1ap hd so dé nghi cdp Gidy ching nhin va ndp tai noi di cip Gidy chimg nhan
trudc.

2. Ho so cap Giay chung nhan, bao gom:
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a. Ban chinh don dé nghi cép Giéy chirng nhan (theo mau tai Phu luc s6 2 kém
theo Quy dinh nay);

b. Ban chinh hop déng (hodc van béan) mua ban, tang cho, déi thira ké nha &,
cong trinh xay dung theo quy dinh phap luat vé dan su, phap luat vé nha & va cong
trinh xay dung; kem theo ban chinh Glay ching nhén quyén s¢ hiru nha ¢, cong trinh
xay dung hodc gidy to hop 1¢ vé quyén sé hiru nha &, cong trinh xay dung va quyén
sir dung dét ctia bén chuyén nhuong quy dinh tai khoan 1 ctiia Piéu nay;

c. Ban sao Gidy to chirng minh thudc d6i tugng dugc phép s¢ hitu nha ¢, cong
trinh xay dung tai Viét Nam theo quy dinh tai diém a khoan 4 Piéu 20 ciia Quy dinh
nay, néu d6i tuong nhan chuyen nhuong la nguoi Viét Nam dinh cu ¢ nude ng0a1
diém b khoan 4 Diéu 20 néu dbi tuong nhan chuyén nhuong 14 c4 nhan nudc ngoai.

~d. Ban chinh ban v& so dd nha, dat (trudng hop hién trang nha va dat khong thay
doi thi st dung ban veé cii).

3. Trinh tu, thi tuc Gidy to ching nhan nhu sau:

a. Co quan cap Glay ching nhan duoc néu tai khoan 1 cua Piéu nay tiép nhan
hé so theo yéu cau ciia to chirc, ca nhan dé nghi cap Gidy chimg nhan.

b. Trong thdi han 15 ngay ddi voi truong hop nha, dat ¢ hién trang khong thay
d6i va 30 ngay d01 v0i truong hop nha, dat co hién trang thay d6i (ké tir ngdy nhan du
hd so) co quan cip Gidy ching nhan thyu 1y hd so cdp d6i Gidy chimg nhan cho to
chtrc, ca nhan theo trinh tu, thu tuc tuong tu Piéu 22 cla Quy dinh nay.

Muc 5
LUU TRU VA QUAN LY HO SO CAP GIAY CHUNG NHAN,
QUAN LY SO PANG KY QUYEN SO HU'U

Pi¢u 28. Lap va quan Iy S6 ding ky quyén sé hiru nha &, cong trinh xiy
dung

Lap va quan ly S6 dang ky quyén s& hitu nha &, cong trinh xay dung duoc thuc
hién theo quy dinh va huéng dan tai muc VII phan 1 Thong tu 05/2006/TT-BXD d6i

v6i nha ¢, tai muc VII Thong tu 13/2005/TT-BXD dbi vé6i cong trinh xdy dung.

Piéu 29. Luu trir va quan 1y ho so cip Gidy chirng nhén

1. Cac loai nha ¢ duoc tao lap hop phap phai c6 hd so va duge luu trir theo quy
dinh cua phap luat vé luu trir hd so. Hd so nha &, cong trinh xay dung dugc luu triv
bao gdm céc ndi dung: dja chi nha &, cong trinh xay dung, tén chu sé hitu nha &, céng
trinh xay dung, mot trong cac loai giéy to chirng minh viéc tao 13p nha &, cong trinh
xay dung hop phap duoc quy dinh tai muc 1 chuong II cua Quy dinh.

2. Co quan luu trit va quan 1y ho so dugc phan cong nhu sau:

a. Uy ban nhan dan cap huyén c6 trach nhi¢ém t6 chirc luu trit va quan 1y ho so
nha & cua ca nhan;
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b. S& Xay dung to chue luu trir va quan ly hd so nha ¢ cua to chirc bao gdm nha
& thudc s hitu chung ciia to chirc va c4 nhan va ho so cong trinh xay dung .

c. Uy ban nhéan dan cap huyén va S¢ Xay dung ting budc phai thiét 1ap hé thong
quan ly dir liéu hé so nha &, cong trinh xdy dung tap trung, su dung mang may vi tinh
dé khai thac, phuc vu viéc bao céo, thong k¢, luu trir, yéu cau quan 1y Nha nudc vé
nha ¢, cong trinh xay dung hodc cung cap thong tin vé nha 6, cong trinh xay dung
theo yéu cau ctia cac to chirc, ca nhan c6 lién quan.

Chuong 111
THANH TRA, KIEM TRA, GIAI QUYET KHIEU NALI,
TO CAO, XU LY VI PHAM VA BAO CAO
TRONG VIEC THUC HIEN CAP GIAY CHUNG NHAN

Piéu 30. Thanh tra, kiém tra cong tic cip Gidy chirng nhan

1. Uy ban nhan dan cap huyén va cép x4, cac S, Nganh c6 lién quan dén cong
tac cdp Gidy chimg nhan thuong xuyén phdi hop, kiém tra va chi dao cac don vi, ca
nhan tryc thudc thyc hién ding quy trinh, thu tuc cua Quy dinh nay; c6 bién phap giai
quyét hoac dé xuat So Xay dung, Uy ban nhan dan tinh kip thoi huong dan, chi dao
giai quyet vudng mic phat sinh trong qua trinh cong tac ddi voi cac trudng hop vuot
tham quyén.

2. S¢ Xay dung chu tri, ph01 hop cac co quan co lién quan thuong xuyén kiém
tra, thanh tra dinh ky hodc dot xuat cong tac cip Gidy chimg nhan trén dia ban tinh dé
kip thoi phat hién va xr 1y vi pham.

Picéu 31. Bio cio két qua cong tic cap Gidy chimg nhin

1. Uy ban nhan dan cdp huyén bio cdo tinh hinh va két qua thuc hién cong tac
cap Gidy chimg nhan trén dia ban quan 1y cho S& Xay dung dé tong hop bao cao Uy
ban nhan dén tinh theo dinh ky hang quy theo miu hudng dan tai Phy luc s6 9 kém
theo Quy dinh nay.

~ 2.S06 Xay dung tong hop, bao cdo tinh hinh va két qua thuc hién cong tac cap
Giay chung nhén trén dia ban tinh cho Uy ban nhan dén tinh theo dinh ky hang quy
theo mau hudng dan tai Phu luc s6 10 kém theo Quy dinh nay.

3. Uy ban nhan dan tinh giao S& Xay dung thyuc hién bao cao két qua thuc hién 6
thang dau nam va bao céo két qua thuc hién ca nim vé viéc cap gidy ching nhan cho
B0 Xay dung dé tong hop bao cdo Thu tudéng Chinh phu (trude ngdy 15/7 hang nim
va ngdy 15/01 ctia nim sau) theo mau hudng dan tai Phy luc sé 11 kém theo Quy
dinh nay.

4. Ngoai ché do bao cao cong tac cip Gidy chimg nhan theo dinh ky duoc quy
dinh tai khoan 1 va 2 ctia Diéu nay thi Uy ban nhan dan cap huyén va So Xay dung
phai bao cao Uy ban nhan dan tinh hoac B§ Xay dung theo yéu cau hodc cac van dé
phat sinh dot xuat vugt thAm quyén giai quyét trong qua trinh cip Gidy chimg nhan.
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DPieu 32. Gidi quyét khieu nai, to cdo ve viéc cap Giay chirng nhan

Viéc giai quyét khiéu nai, t cdo trong qua trinh thuc hién cong tac cip gidy
chuing nhan theo Quy dinh nay dugc thyc hién theo quy dinh cta phap luat vé Khiéu
nai, to cao.

Piéu 33. Xir Iy vi pham

1. To chuc, ca nhan dé nghi cap Gidy chimg nhan néu c6 hanh vi gian lan, gia
mao gidy to dé duoc cap Gidy chimg nhan thi bi xur Iy hanh chinh hodc bi truy ctru
trach nhi€ém hinh sy theo quy dinh phap luat.

2. Can b9, cong chure, nhan vién thyc hién cong tac cap Gidy ching nhan; néu
c¢6 hanh vi ¢b ¥ sai 1éch hd so, tiéu cuc, sach nhidu hodc tri hodn viée cip Gidy chimg
nhan ma khong cé 1y do chinh dang thi tuy mac dd vi pham s€ bi xur 1y ky luat theo
quy dinh ctia Phap 1énh can bo cong chirc hoac bi truy ctru trach nhiém hinh sy theo
quy dinh phap luat.

3. T6 chuc, ca nhan c6 hanh vi vi pham cac quy dinh ctia Quy dinh nay va céac
quy dinh cta phap luat nha ¢, cong trinh xay dung vé cong tac cip Gidy ching nhan
ma gay thiét hai cho to chirc, ca nhan khac thi phai boi thudng cho bén bi thiét hai
theo quy dinh cua phép luat.

) ChwonglV
PIEU KHOAN THI HANH

Pi¢u 34. Trach nhiém Giam déc S& Xy dung

Truc tiép chi dao, huéng dan thuc hién Quy dinh nay trén toan dia ban tinh nhu
sau:

1. Chu tri, phdi hop véi cac So, Nganh, Uy ban nhan dan cac huyén, thanh phd
Quang Ngéi, Uy ban nhan dan cac x4, phuong, thi trdn va cac t6 chirc, ca nhan co lién
quan trién khai cong tac cap Gidy chimg nhan.

2. T6 chirc tap huan, hudng dan nghiép vu phép ly va 'k§ thuat cho can b, cong
chtrc thudc Uy ban nhan dan cép huyén, xd, phuong, thi trin trong cong tac cap Gidy
chirng nhan.

3. bon déc, theo doi cong tac cap Gidy chimg nhan thuong xuyen, dé phat hién
va giai quyet cac vuong mac phat sinh trong qua trinh thyc hién; téng hop, dé xuit
giai quyét cac vudng mic trong cong tac cap Gidy ching nhén, trinh Uy ban nhan
dan tinh hodc Bo X4y dung chi dao giai quyét kip thoi d6i véi cac trudng hop vuot
tham quyén.

4. Tb chire kiém tra, thanh tra cong tac cip Gidy chting nhan theo dinh ky hodc
dot xuét; dé xuat Uy ban nhan dan tinh xt 1y cac d6i tugng vi pham trong cong tac
cap Gidy ching nhan.
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5. T6 chure so két cong tac cap Gidy ching nhan theo dinh ky hang nam, bao co
két qua thyc hién cho Uy ban nhan dan tinh va B6 Xay dung theo dinh ky 6 théng
dau nam va ca nam.

6. T6 chirc luu trit hd so va hudng dan Uy ban nhan dan cip huyén luu trit ho so
cap Gidy chtng nhan theo Quy dinh nay va toan bd ho so lién quan vé nha & trén toan
dia ban tinh dé thuan loi cho cong tac cap Gidy ching nhén.

Piéu 35. Trach nhiém Chi tich Uy ban nhan dan cic huyén, thanh pho
Quang Ngai

1. T6 chic tuyén truyén phap luit vé nha & cho td chirc, ca nhén trén dia ban
quan 1y biét va nghiém tac thuc hién;

2. T chue, sap xép lai nhén sy thudc ndi by co quan va Uy ban nhén dan cac xa,
phuong, thi tran truc thudce da sd luong, nghiép vu va pham chat thyc hién tt cong
tac cap Gidy ching nhan;

3. Giai quyét di nhu cau kinh phi cho cac don vi ¢6 lién quan truc tiép thuc hién
cong tac cap Gidy chung nhén;

4. Phan cong va xdy dung quy trinh giai quyét hd so cap Gidy chimg nhan tai
cap huyén, giao Phong Cong thuong (d01 v6i huyén) va Phong Quén 1y d6 thi (d6i
v6i thanh phdé Quang Ngii) 1am dau méi tham muu, ph01 hop Phong Tai nguyén va
Moi truong, b phan mot cura va can bo nha dat cap xa dé giai quyét hd so cp G1ay
chirg nhan dugc thuan lgi va xuyén sudt theo quy trinh mét ctra (nhan va tra ho so
tai Phong mot cira thuoc Uy ban nhan dan cac huyén, thanh phd Quang Ngai);

5. Cong bo niém yét cong khai thong tin vé quy hoach chi tiét cac khu vuc dan
cu, khu vue cAm x4y dung nha & theo phap luat vé nha & va xay dung dé cac t6 chic,
c4 nhan biét va thuc hién;

6. Bon dbc, theo doi cong tac cap Gidy chung nhan thuong xuyén, dé kip thoi
phat hién va giai quyet cac vuong mac phat sinh trong qua trinh thuc hién; téng hop,
dé xuat giai quyét cac vudng mic trong cong tac cap Gidy ching nhan, béo cio So
Xay dung hodc Uy ban nhan dan tinh kip thoi huéng dan va chi dao giai quyét ddi
vé6i truong hop vuot tham quyén;

7. T chire kiém tra, thanh tra cong tac cap Gidy ching nhén theo dinh ky hoéc
dot xuat; xu ly hodc d€ xuat Uy ban nhan dan tinh xur ly cac doi tuong vi pham trong
cong tac cap Giay chimg nhéan;

8. Phan cong va t6 chuc luu trit hd so vé nha ¢, dit o thudce quyen quan 1y tap
trung va khoa hoc, dap tmg kip thoi va chinh xac cho cong tac cip Gidy chtng nhan;

9. Ch}u traph nhiém trude Chu tich Uy ban nhan dan tinh vé két qua thuc hién
cong tac cap Gidy chung nhén thugc dia ban quan ly va dam bao thyc hién dung trinh
tu, thu tuc theo Quy dinh nay va theo hudéng dan chuyén mon cia S¢ Xay dung.
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Piéu 36. Trach nhiém cia cac Sé, Nganh

1. Giam ddc So Tai nguyén va Moi truong phbi hop voi S¢ Xay dung, Uy ban
nhan dan cac huyén, thanh pho Quang Ngai, hudng dan cac t6 chuc, ca nhan c6 lién
quan trong viéc cung cip day du cac thong tin vé nha, dat, chuyén giao ho so luu trix
duoc phan cong quan 1y theo quy dinh.

2. Giam dbc SO Tu phap hudng dan nghiép vu cic co quan c6 lién quan giai
quyet cac thu tuc phap Iy vé giao dich nha ¢ lién quan dén viéc khai nhén di san thura
ké nha &, chuyén nhuong quyén s¢ hitu nha ¢ cua t6 chuc, ca nhan néu co yéu cau
trude khi 1ap thi tuc cdp Gidy chimg nhan.

3. Co quan Thué c6 trach nhiém huéng dan céc to chic, ca nhan duoc cap Gidy
ching nhan thyc hién nghia vu tai chinh dong thoi tinh toan, xac dinh céc khoan
nghia vu tai chinh (I¢ phi trudc ba nha, dat,...) phai nap hoac mién ndp vao Ngan
sach nha nudc theo ding ché d6 quy dinh hién hanh.

4. Giam ddc S& Tai chinh giai quyét du nhu cau kinh phi cua S¢ Xay dung, va
cac co quan c6 lién quan tryc tiép thuc hién cong tac cap Gidy chtirng nhan.

5. Giam ddc SO Nbi vu giai quyét nhu ciu nhan sy ctia cac co quan c6 lién quan
tryc ti€p trong cong tac ciap Gidy chung nhan, ddm bao du so lugng nhan sy c6 nang
luc va pham chat d€ hoan thanh t6t nhiém vu theo hudng tinh gon.

Diéu 37.

Giao SO Xy dung phdi hop v6i Uy ban nhan dan cac huyén, thanh phd Quang
Ngii, cac S& nganh lién quan trién khai thuc hién Quy dinh nay.

Trong qué trinh thuc hién néu cé phat sinh vudng mic, Uy ban nhan dan cac
huyén, thanh phé Quang Ngii, Uy ban nhan dan cc x4, phuong, thi trén, t6 chirc, ca
nhan c6 lién quan bao cdo vé S& Xay dung dé giai quyét, tong hop trinh Uy ban nhan
dan tinh hodc Bo Xay dung xem xét, giai quyét theo tham quyén./.

TM.UY BAN NHAN DAN
CHU TICH

Nguyén Xuin Hué



