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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH QUANG NGAI Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Sb: 54/2009/QP-UBND Quang Ngdi, ngay 02 thang 11 nam 2009
QUYET PINH

Ban hanh Quy dinh han mirc giao dit dé xAy dung nha ¢
va han mirc cong nhin dién tich dat ¢ doi vai ho gia dinh, ca nhan
trén dia ban tinh Quang Ngai

UY BAN NHAN DAN TiNH QUANG NGAI

Cin cr Luat T6 chire HDND va UBND ngay 26/11/2003;
Cin cir Luat Dat dai ngay 26/11/2003;

Can cir Nghi dinh 181/2004/ND-CP ngay 29/10/2004 ctua Chinh phu vé viéc thi
hanh Luat bat dai;

Cin cir Nghi dinh s6 17/2006/ND-CP ngay 27/01/2006 cua Chinh phu vé viéc
stra o1, bo sung mdt s6 di€u cua cac Nghi dinh hudng dan thi hanh Luat Pat dai;

Can cir Nghi dinh s6 84/2007/ND-CP ngay 25/5/2007 ctia Chinh phu Quy dinh
bd sung vé viéc cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat, thu hdi dat, thuc hién quyén
str dung dét, trinh tu, thi tuc bdi thudng, hd trg, tai dinh cu khi Nha nudc thu hoi dat
va giai quyét khiéu nai vé dat dai;

Cin ci Nghi dinh s6 69/2009/ND-CP ngay 13/8/2009 ctia Chinh phu quy dinh
bd sung vé quy hoach sir dung dat, gia dat, thu hdi dat, boi thudng, hd tro va tai dinh
cu;

Can ctr Nghi dinh sO 42/ND-CP ngay 07/5/2009 cua Chinh phu quy dinh vé viée
phan loai do thi, t6 chuc 1ap, tham dinh dé an va quyét dinh cong nhan loai do thi.

Can ctr Thong tu sd 06/2007/TT-BTNMT ngay 02 thang 7 nam 2007 cua Bo Tai
nguyén va Moi trudng vé huéng dan thuc hién mot s didu cua Nghi dinh
84/2007/ND-CP ngay 25 thang 5 ndm 2007 cua Chinh phu Quy dinh b0 sung vé viéc
cap Gidy chimg nhin quyén s dung dat, thu hoi dat, thuc hién quyen st dung dat
trinh tu, thu tuc bdi thuong, hd trg, tai dinh cu khi Nha nude thu hoi dat va giai quyét
khiéu nai vé dat dai;

Theo dé nghi cia Giam déc S& Tai nguyén va Mbi truong tai to trinh
s6877/TTr-TNMT ngay 09/7/2009 va Béo céo s6 1473/BC-TNMT ngay 23/10/2009;
B4o céo tham dinh ciia S¢ Tu phap s0 146/BC-STP ngay 08/8/2008 tham dinh dy
thao Quyét dinh ban hanh han murc giao dat dé xdy dung nha ¢ va han murc cong nhén
dién tich dat ¢ khi cAp Gidy chung nhan quyén st dung dat déi véi ho gia dinh, ca
nhan trén dia ban tinh Quang Ngai,

QUYET PINH:
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Piéu 1. Ban hanh kém theo Quyét dinh nay Quy dinh han mirc giao dat dé 1am
nha & va han mtrc cong nhan di¢n tich dat & cho ho gia dinh, ¢4 nhan trén dia ban tinh
Quang Ngai.

Dleu 2. Quyét dinh nay c6 hiéu luc sau 10 ngay ké tir ngay ky va thay the Quyét
dinh sb 54/2006/QD-UBND ngay 22/9/2006 cua UBND tinh Quang Ngai vé viéc ban
hanh Quy dinh han mirc giao dat dé 1am nha & va han mirc cong nhén dién tich dat &
cho hd gia dinh, c4 nhan trén dia ban tinh Quang Ngai va cdc van ban trudc day trai
voi quy dinh ndy nay bai bo.

Piéu 3. Chanh Vin phong UBND tinh, Giam dbc cac So: Tai nguyén va Moi
truong, Xay dung, Tai chinh, Cuyc truéng Cuc Thué Quang Ngai, Trudng Ban Quan
Iy Khu kinh té Dung Quét; Tha truéng cic S ban nganh; Chu tich UBND cac huyén,
thanh phd; thu trudng cac don vi, ca nhin c6 lién quan cin cit Quyét dinh nay thi
hanh./.

™. UY BAN NHAN DAN
CHU TICH

Nguyén Xuin Hué
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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIiA VIET NAM
TINH QUANG NGAI Doc 1ap - Tw do - Hanh phic
QUY DINH

Han mirc giao dit dé xAy dung nha & va han mirc cong nhén dién
tich dat & khi cAp Giay chirng nhan quyén sir dung dat, quyén sé
hitu nha & va céc tai san khac gan lién véi dat doi véi ho gia dinh,
ca nhan trén dia ban tinh Quing Ngai
(Ban hanh kém theo Quyét dinh s6 54/2009/0D-UBND
ngay 02/11/2009 cua UBND tinh)

N Chwong I
NHUNG QUY DINH CHUNG

Diéu 1. Pham vi diéu chinh va déi twong ap dung.
1. Pham vi diéu chinh: Quy dinh nay quy dinh vé han muc giao dat de xay dung
nha ¢ va han muc cong nhan di¢n tich dat o dé cap Glay ching nhan quyen su dung

dat, quyén so hiru nha & va cac tai san khac gan lién v6i dat (sau day goi 1a Gidy
ching nhén) trén dia ban tinh Quang Ngai.

2. Béi tuong ap dung: Quy dinh nay ap dung cho h¢ gia dinh, ca nhan dugc giao
dat dé xay dung nha & va cong nhan dién tich dat ¢ dé cap Gidy ching nhén trén dia
ban tinh Quang Ngai. Khong ap dung cho cac dbi tuong ddu gia quyén sir dung dat.

Piéu 2. Giai thich tir ngir.

Cac tir ngit sau day st dung trong ban Quy dinh nay duoc hiéu nhu sau:

1. Vung ndi thanh phd: Bao gém cac phudng thudc thanh phd Quang Ngii.
2. Ving ngoai thanh phd: Bao gém cac xi thudc thanh phd Quang Ngii.

Diéu 3. Diéu ki¢n cong nhan han murc dat ¢

1. Nguoi dang st dung dat c6 mot trong cac loai gidy to vé quyén st dung dat
lién quan dén ngudn goc sir dung dat dé xét cap Gidy chung nhan 1a nhing giay to
quy dinh tai cac khoan 1, 2 va 5 Diéu 50, Luat Dat dai nam 2003.

2. Nguoi dang st dung dat dap ing mot trong céc tiéu chi Quy dinh tai Dicu 3,
Nghi dinh s6 84/2007/ND-CP ngay 25/5/2007 cua Chinh phu Quy dinh bd sung vé
viée cap G1ay chtng nhén, thu hdi dat, thuc hién quyen st dung dat trinh tu, thu tuc
bdi thudng, hd trg, tai dinh cu khi Nha nude thu hdi dat va giai quyét khiéu nai vé dat
dai;

Chuong II
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HAN MUC PAT O PUQC GIAO, PUQC CONG NHAN

Piéu 4. Han mirc giao dz‘it‘ dé xay dung nha & d6i véi ho gia dinh, c4 nhan
theo quy dinh tai Diéu 83 va Dieu 84 Luat Dat dai nam 2003 dwgc Quy dinh cho
cac vung nhu sau:

1. Thanh phd Quéang Ngii:

a) Viing noi thanh phd: 100 m”.

b) Ving ngoai thanh phd: 200 m’.

2. Thi trin thudc céc huyén déng béng, mién nai:

a) Dat quy hoach chi tiét trung tdm huyén ly hodc thi tran dugc cap thim quyén
phé duyét: 100 m’.

b) Cac khu vuc khac con lai: 200 m’.

3. Huyén déo Ly Son: 100 m’.

4. Céc xa thudc huyén dong bang: 300 m’*.

5. Cac xa thudc cac huyén mién nai: 400 m’.

6. Khu quy hoach phat trién d6 thi Van Tuong: Tir 80 m* dén 150 m”.

7. D6i voi dy én dau tu xdy dyng khu dan cu, khu tai dinh cu, khu d6 thi méi,
chinh trang phat trién do thi thi han muc dat ¢ theo quy hoach duoc cap thdm quyén
quyét dinh.

Piéu 5. Han mirc cong nhan dién tich dit & doi véi ho gia dinh, ca nhén theo
quy dinh tai khoin 4 Di¢u 87 Luat Dat dai nam 2003 theo tirng dia ban sau:

1. Thanh phd Quéang Ngai va thi tran thudc cac huyén dong bang: 300 m”.

2. Huyén dao Ly Son: 150 m”.

3. Cac khu vuc khac con lai: 400 m’.

Piéu 6. Xac dinh dién tich dat ¢ ddi voi truweong hop co gidy to.

1. Pat vuon, ao duoc xac dinh 13 dat ¢ phai trong cing mot thira dat c6 nha &
thudc khu dan cu.

2. Trudng hop thira dat & c6 vuon, ao duge hinh thanh trudc ngay 18 thang 12
nam 1980 va ngudi dang sir dung dat co mot trong céac loai gidy to vé quyén st dung
dat quy dinh tai cac khoan 1,2 va 5 Piéu 50 Luat Pat dai nam 2003 thi toan bo dién
tich thira dat d6 duoc xac dinh 1a d4t & va khong phai ndp tién st dung dat.

3. Trudng hop ngudi dang st dung dat khong co gidy to chimg minh dién tich
thira dat d6 hinh thanh trude 18 thang 12 nim 1980 va thuc té nguoi sir dung dat da
ké khai dang ky co tén trong so6 ding ky rudng dat hodc sé dia chinh theo Chi thi
299/CT-TTg clia Thu tuéng Chinh phu 1a dat tho cu (T), nay duoc UBND cap x3 xac
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nhan vé thoi diém bat dau s dung dat va muyc dich st dung dat trén co so thu thap
kién ctia khu dan cu gdm it nhat 3 (ba) ngudi di timg cu tra cung thoi diém trude
ngay 18 thang 12 nam 1980 ciia ngudi c¢6 yéu cau xac nhan thi toan bd dién tich thira
dat 46 duogc xac dinh 1a dat ¢ va khong phai ndp tién st dung dat.

4. Truong hop thua dat c6 vuon, ao dugc hinh thanh tir ngay 18 thang 12 nam
1980 dén trudc ngay 01 thang 7 ndm 2004 va nguoi dang sir dung dat c6 mot trong
cac loai glay tdo Quy dinh tai cac khoan 1,2 va 5 Diéu 50 Luat Dat dai nam 2003 ma
trong gidy to d6 ghi rd dién tich dat ¢ thi dién tich dat & duoc xac dinh theo gidy to
do.

5. Truong hop thira dat c6 vuon, ao dugc hinh thanh tir ngay 18 thang 12 nim
1980 dén trude ngay 01 thang 7 ndm 2004 va nguoi dang sir dung dat c6 mot trong
cac loai glay to Quy dinh tai cac khoan 1, 2 va 5 Piéu 50 Luat Pat dai nim 2003 ma
trong gidy to' do khong ghi 1 dién tich dat & thi dién tich dat & duoc xac dinh nhu sau
va khong phai nop tién st dung dat:

5.1. Truong hop thtra dat c6 dién tich nhé hon han mirc cong nhan dat & quy
dinh tai Bi€u 5 ctiia quy dinh nay thi di¢n tich dat & dugc xac dinh 1a toan bd di¢n tich
thira dat;

5.2. Truong hop thua dat co dién tich 16n hon han mirc cong nhén dat & quy dinh
tai Piéu 5 cua ban quy dinh nay thi di¢n tich dat & dugc xac dinh nhu sau:

a) Doi v6i ho gia dinh c6 4 nhan khau tré xudng thi han mic céng nhan dat ¢
dugc xac dinh theo quy dinh tai Bi€u 5 cua ban quy dinh nay;

b) Béi voi ho gia dinh c6 tir 5 dén 7 nhan kl,léu (cu tra 6n dinh dugc chinh quyé:n
dia phuong xac nhén), thi han mtc cong nhén‘dﬁt ¢ duoc xac dinh khong qué 1,5 lan
han mutc cong nhan dat & theo quy dinh tai Diéu 5 ctia ban quy dinh nay;

¢) Pbi v6i ho gia dinh c6 tir 8 nhan khau tré 1én (cu tri 6n dinh dugce chinh
quyén dia phuong xac nhan) thi han mirc cong nhan dat & duoc xac dinh khong qua 2
lan han muc cong nhan dat & theo quy dinh tai Bi€u 5 cta ban quy dinh nay.

Piéu 7. Xac dinh dién tich dat ¢ ddi véi treong hop khong co gidy to:

1. Truong hop ngudi dang sir dung thira dit c6 nha &, cong trinh xay dung trudce
ngay 15 thang 10 nam 1993 ma khong c6 mot trong cac loai gidy to dugc quy dinh tai
Piéu 3 ctia ban Quy dinh nay, nay dugc UBND cip xa x4c nhan 13 dat khong c6 tranh
chép, khiéu nai, phu hop voi quy hoach da duge xet duyét hodc chua co quy hoach
dugc xét duyét tai thoi diém 1am thu tuc cap Glay chtng nhan thi dién tich dit & duoc
xéc dinh theo han murc giao dat & quy dinh tai Diéu 4 cua ban Quy dinh nay va khong
phai nop tién sir dung dat.

2. Truong hop nguoi dang st dung thura dat c6 nha & tir ngay 15 thang 10 nam
1993 dén trudc ngay 01 thang 7 nim 2004 ma khong c6 mot trong cac loai glay to
dugc quy dinh tai Piéu 3 ciia ban Quy dinh nay, nay dugc Uy ban nhan dan cép xa
xé4c nhan 1a dat khong c6 tranh chéap, khiéu nai, pht hop véi quy hoach da duoc xét
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duyét hodc chua c6 quy hoach dugc xét duyét tai thoi diém lam thu tuc cap Gidy
ch(rng nhan thi dién tich dat & duoc xac di‘nh theo han ,ml'rc giao dat ¢ quy dinh tai
Diéu 4 cua ban Quy dinh nay va phai ndp ti€n sir dung dat theo quy dinh.

3. Truong hop ngudi dang st dung thira dat & c6 cac loai dat khac sir dung 6n
dinh truéc ngay 01 thang 7 nim 2004 ma khong c6 mot trong cac loai gidy to quy
dinh tai Piéu 3 cta ban Quy dinh nay, nhung dién tich xay dung nha ¢ 16n hon han
murc giao dat & quy dinh tai Diéu 4 ctia ban Quy dinh nay, nay dugc Uy ban nhan dan
cap x4 xac nhan 1a dit khong cé tranh chip, khiéu nai, phu hop v6i quy hoach da
dugc xet duyét hodc chua c6 quy hoach dugc xét duyét tai thoi diém 1am thu tuc cap
Glay ching nhan thi dién tich dat & duge xac dinh theo thuc té va thuc hién nghia vu
tai chinh theo quy dinh hién hanh.

Picu 8. Han mirc cong nhin dat ¢ theo quy dinh tai Piéu 45 Nghi dinh s
181/2004/ND-CP ngay 29/10/2004 cia Chinh phi:

1. Dién tich dat & ddi v6i ho gia dinh, c4 nhan dd dugc cap Gidy chung nhan
trudc ngay Nghi dinh 181/2004/ND-CP ngay 29/10/2004 ctia Chinh phu ¢6 hi¢u luc
thi hanh duoc xac dinh nhu sau:

a) Dién tich dat & 1a dién tich ghi trén Gidy ching nhan da cap.

b) Truong hop nguoi dang su dung dat co6 nhu cau chuyen muc dich tir thira dat
c6 cac loai dat khac trong cung mot thira dat c6 nha ¢ sang dat & thi dién tich dét ¢
dugc xac dinh lai theo han mtrc cong nhan dat & quy dinh tai Piéu 5 cta ban Quy
dinh nay. Ho gia dinh, c4 nhan khong phai ndp tién st dung dat di v6i phan dién tich
chénh léch giita dién tich dit & dugc xac dinh lai va dién tich dat ¢ ghi trén Gidy
chung nhan.

2. Trudng hop dat & c6 vuon, ao trong cung thira dat co nha ¢ thudc khu dan cu
dugc sir dung trude ngay 18 thang 12 ndm 1980 ma trong héd so dia chinh hoic cac
loai gidy to vé quyén sir dung dat quy dinh tai cac khoan 1, 2 va 5 Piéu 50 Luat Pat
dai c6 ghi nhan 6 ranh gidi thira dat ¢ (hodc tho cur) thi toan bo dién tich dat d6 duoc
xéc dinh 1a dat ¢ theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 6 cua ban quy dinh nay; Truong hop
ranh gioi thira dat chua duoc xéac dinh trong hd so dia chinh hodc trén céac loai gidy to
vé quyén sir dung dit quy dinh tai cac khoan 1, 2 va 5 Piéu 50 cua Luat Dit dai thi
dién tich dat & dugc xac dinh khong qua (05) ném lan han muc dién tich giao dat ¢
dugc Quy dinh tai Diéu 4 cta ban Quy dinh nay nhung tong dién tich khong vuot qua
dién tich thira dit ma ho gia dinh, cd nhan dang st dung; phﬁn dién tich con lai sau
khi d3 x4c dinh thtra dat & thi dugc xac dinh theo hién trang sir dung dat.

_ Chuong IIT
TO CHUC THUC HIEN

’ Piéu 9. Cac S nganh chirc ning lién quan; Chu tich UBND cac huyén, thanh
pho; Chu tich UBND cac xa, phuong, thi tran can ctr vao Quy dinh han muc giao dat
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dé xay dung nha ¢ va cong nhan dién tich dat ¢ theo quy dinh nay trién khai thuc
hién;

Trong qua trinh t6 chirc thyc hién néu c6 vudng mic, phat sinh phan anh vé So
Tai nguyén va Moi truong tong hop bao cao Uy ban nhan dan tinh xem xét, giai
quyeét ./.

™. UY BAN NHAN DAN
CHU TICH

Nguyén Xuin Hué



