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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH QUANG NGAI Péc lap - Tu do - Hanh phiic
S6: 53 /2016/QD-UBND Quang Ngai, ngay 22 thang 9 nam 2016
QUYET PINH

Ban hanh quy dinh thue hién thanh toan biang quy dat cho
Nha dau tw khi thyc hién du an dau tw xay dung theo hinh thirc
Xay dung - Chuyén giao (BT) trén dia ban tinh Quang Ngai

UY BAN NHAN DAN TINH QUANG NGAI

Can cir Ludt T6 chirc chinh quyén dia phwong ngay 19 thang 6 nam 2015;

Can cw Luat Ngdn sdach nha nudc ngay 16 thang 12 nam 2002;

Can cir Ludt Quan ly, su dung tai san nha nuoc ngay 03 thang 6 nam 2008,

Can cir Ludt Dat dai ngay 29 thang 11 nam 2013;

Can cir Ludt Pau tir ngay 26 thang 11 nam 2014;

Can cir Nghi dinh 50 15/2015/ND-CP ngay 14 thang 02 nam 2015 cua Chinh
phu vé dau tu theo hinh thirc doi tdc cong tu,

Can cir Nghi dinh s6 30/201 5/ND-CP ngay 17 thang 3 nam 2015 cua Chinh
phu quy dinh chi tiét thi hanh mot so diéu cua Ludt dau thau vé lva chon nha dau tu;

Can cir Quyét dinh sé 23/2015/0D-TTg ngay 26 thang 6 nam 2015 cua Thu

twémg Chinh phii quy dinh co ché Nha nuede thanh todn bdang quy dat cho Nha dau tie
khi thye hién D én dau tie xay dung theo hinh thire Xay dung - Chuyén giao;

Can cir Thong tw s6 183/2015/TT-BTC ngay 17 thang 11 nam 2015 ciia Bé
trwong Bé Tai chinh Huéng dan thyc hién thanh todn bang quy dat cho Nha dau twr
khi thwe hién Dy dn dau tw Xdy dung — Chuyén giao quy dinh tai Quyét dinh s6
23/2015/0D-TTg ngay 26 thang 6 nam 2015 cua Thu twong Chinh phu;

Theo dé nghi cua So Tai chinh tai To trinh sé 18/TTr-STC ngay 09 thang 8
nam 2016 vé viéc quy dinh thue hién thanh todn bang quy ddt cho Nha dau tw khi
thwe hién Dy dn dau tw Xay dung - Chuyén giao (BT) trén dia ban tinh Qudng Ngdi
va y kién tham dinh cia S6 Tw phdp tai Bdo cdo s6 59/BC-STP ngay 10 thing 5
nam 2016 va Céng vin so 426/STP-VBPQ ngay ngay 19 thang 7 nam 2016.

QUYET PINH:

‘ Diéu’ 1. Ban hanh kem theo Quyét dinh nay Quy dinh thyc hién thanh toan
bang quy dat cho Nha déu tu khi thyc hién dy an dau tu xay dyng theo hinh thirc Xay
dung - Chuyén giao (BT) trén dia ban tinh Quang Ngai.

Piéu 2. Quyét dinh nay c6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay 05/10/2016.
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Piéu 3. Chanh Vin phong UBND tinh, Giam dbc cac So: Tai chinh, Ké hoach
va Pau tu, Xay dung, Tai nguyén va Méi truong; Trudng ban: Ban Quan 1y Khu kinh
té Dung Quat, Ban Quan 1y cac Khu cong nghiép Quang Ngii; Cuc truong Cuc Thué
tinh; Giam déc Kho bac Nha nuéc Quang Ngai; Chu tich UBND céac huyén, thanh
phd; Giam déc: Trung tam phat trién quy dat tinh, Van phong dang ky dét dai tinh va
Thu trudng céc co quan, don vi, to chiic ¢6 lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét
dinh nay./.

TM. UY BAN NHAN DAN
CHU TICH

Tran Ngoc Ciing
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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH QUANG NGAI Doc lap - Tw do - Hanh phic

QUY DINH
Thue hién thanh toan biang quy dat cho Nha dau tw
khi thuc hién dw 4n dau tw xay dung theo hinh thirc Xay
dung - Chuyén giao (BT) trén dia ban tinh Quang Ngii
(Ban hanh kém theo Quyét dinh s6: 53/2016/QD-UBND
ngay 22 /10/2016 cua UBND tinh Quang Ngdi)

Chuong 1
QUY DINH CHUNG

Piéu 1. Pham vi diéu chinh

Quy dinh ndy quy dinh vé mot s nodi dung xac dinh gia tri Dy an dau tu xay
dung theo hinh thirc X4y dung - Chuyén giao (sau day goi 1a Du an BT); gia tri quy
d4t thanh toan; co quan thyc hién; quy trinh, thu tuc xac dinh gia tr1 quy dAt va thanh
toan bang quy dat cho Nha dau tu khi thuc hién Du 4n BT trén dia ban tinh Quang
Ngai.

Nhitng ndi dung khong co6 trong Quy dinh nay dugc thuc hién theo quy dinh tai
Quyét dinh s6 23/2015/QD-TTg ngay 26/6/2015 ciia Thu tuéng Chinh pha quy dinh
co ché Nha nudc thanh toan bang quy dat cho Nha dau tu khi thuc hién Du an dau tu
xay dung theo hinh thirc Xay dung - Chuyén giao (sau dy goi tat 1a Quyét dinh s
23/2015/QD-TTg ngay 26/6/2015 ctia Thu tuwéng Chinh phui) va Thong tu s
183/2015/TT-BTC ngay 17/11/2015 ctia Bo truéng Bo Tai chinh Hudéng dan thuc
hién thanh toan bang quy dat cho Nha dau tu khi thuc hién Dy an dau tu Xay dung -
Chuyén giao quy dinh tai Quyét dinh sb 23/2015/QD-TTg ngay 26/6/2015 ctia Thu
tuéng Chinh phu (sau day goi tat 1a Thong tu s6 183/2015/TT-BTC ngay 17/11/2015
cua B truong Bo Tai chinh).

Piéu 2. Pdi twong ap dung

1. Co quan nha nudc co tham quyén ky Hop ddng Xay dung - Chuyén giao
(goi la Hop dong BT).

2. Nha dau tu thyuc hién Hop dong BT (goi 1a Nha dau tu).

3. Cac co quan, to chirc, cd nhan khac co6 lién quan dén viéc thuc hién Dy an
BT.

Piéu 3. Quy dit thanh toan cho Nha dau tw
1. Quy dét thanh toan cho Nha dau tu gdm:
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a) Dat chua giai phong mit bang thudc quy hoach, qké hoach str dung dat da
duoc UBND tinh phé duyét sit dung vao muyc dich phat trién kinh té, Nha nudc thuc
hién thu hoi theo quy dinh cua phép luat vé dat dai.

b) bat da giai phong mat br?lng thudc quy hoach, lgé hoach §fr dung dat da duge
UBND tinh ph¢ duyét su dung vao muyc dich phat trién kinh t¢ theo quy dinh cua
phap luat veé dat dai.

c) Dét cta co s& nha, dat thudc s& hiru nha nude tai vi tri cii st dung dé thanh
toan Dy an BT dau tu xay dung cong trinh tai vi tri maéi.

~ 2.Quy dét thanh toan cho Nha dau tu dugc 4p dung hinh thie giao dat co thu
tién sir dung dat hoac ChO‘thL}é dat thu tién thué dat mot 1,€1n cho c4 thoi gian thué‘theo
quy dinh cua phap luét ve dat dai. Viéc lya chon quy dat thanh toan cho Nha dau tu
phai dam béo hai di€u kién sau:
a) Phu hgp véi quy hoach, ké hoach sir dung dat duoc duyét;

b) Gi4 tri quy dat thanh toan twong duong véi gia tri Du an BT duogc duyét.
Picu 4. Nguyén tac thanh toan Dy an BT bing quy dat

1. Viéc thanh toan Du an BT bang quy dét thuc hién theo nguyén tic ngang
gia, bu trir chénh I¢ch gitra gia tr1 Dy 4n BT va gid tri quy dat thanh toan.

2. Thoi diém thanh toan Dy an BT bang quy dat 1a thoi diém UBND tinh ban
hanh quyét dinh giao dat, cho thué dat cho Nha dau tu. Thoi diém ban hanh quyét
dinh giao dat, cho thué dat duoc trién khai déng thoi hoac sau khi hoan thanh Dy an
BT theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 43 Nghi dinh s6 15/2015/ND-CP ngay 14/02/2015
ctia Chinh phu vé dau tu theo hinh thirc d6i tac cong tu.

Chuong 11
QUY PINH CU THE

Muc 1
XAC PINH GIA TRI DU AN BT VA GIA TRI QUY PAT THANH TOAN

Picu 5. Xac dinh gia tri D 4n BT va co quan chi tri xac dinh gia tri Dy
an BT, quyét toan von dau tw Dy an BT

1. Xac dinh gia tri Dy 4&n BT

Viéc xéc dinh gia tri Du an BT dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 4, Muc
1, Chuong II Thong tu s6 183/2015/TT-BTC ngay 17/11/2015 ciia Bo truong Bo Tai
chinh. Gi4 tri du an BT khong thay d6i ké tir ngdy co quan nha nudc ¢ thim quyén
xéac dinh; trir truong hop c6 van ban caa UBND tinh cho phép diéu chinh quy mo,
thiét ké k¥ thuat cia Du an BT, khoan 13i vay trong phuong 4n tai chinh cua Hop
dong BT dan dén thay doi gia tri Dy an BT.

2. Gia tri Du an BT dé thanh toan 13 gid tri Dy an BT dugc quyét toan theo quy
dinh vé quyét toan vén dau tu cac cong trinh xay dyng st dung von ngan sach nha
nudc.
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3. Viéc xéc dinh gia tri du toan BT trong thanh phan dy 4n BT do S¢ quan 1y
chuyén nganh chu tri thyc hién theo quy dinh cua phap luat vé dau tu xdy dung va
phap luat co lién quan.

4. Viéc tham tra quyét toan vén dau tu Dy an BT quy dinh tai khoan 2 Diéu
nay do S¢ Tai chinh chu tri thyc hién.

Piéu 6. Xac dinh gia tri quy dit thanh toan Du an BT va co quan chi tri
xac dinh gia dat cu theé dé lam co s& xac dinh gia tri quy dat thanh toan Dy an
BT

1. Xac dinh gia tri quy dat thanh todn Dy 4n BT

Viéc xac dinh gia tri quy dat thanh toan Du 4an BT duoc thuc hién theo quy
dinh tai Piéu 5, Muc 1, Chuong II Thong tu s6 183/2015/TT-BTC ngay 17/11/2015
ctia B truong B Tai chinh va cac quy dinh tai Quy dinh nay. Gia tri quy dat thanh
toan khong thay doi ké tir ngdy co quan nha nude co tham quyén quy dinh tai Piéu
nay xac dinh va UBND tinh phé duyét; trir truong hop c6 van ban cua UBND tinh
cho phép diéu chinh quy hoach st dung dét, quy hoach xay dung din dén thay d6i gia
tri quy dat thanh toan.

2. Trong truong hop Nha dau tu thuc hién Dy an BT ung trude kinh phi boi
thuong, giai phong mit bang va chi phi phuc vu bdi thuong, giai phong mat bang thi
dugc ngan sach nha nudc hoan tra lai bang cach khau trir vao gia tri quy dat thanh
toan. Gid tri quy dat sau khi duoc khau trir 1 gia tri quy dt dung dé thanh toan Du 4n
BT.

Sé Tai chiI}h la co quan chu tri thuc hién viéc xac dinh kinh phi boi thuong,
gial phong mat bang va chi phi phyc vu boi thuong, giai phong mat bang dugc khau
tror vao gia tri quy dat thanh todn theo cac quy dinh cua phép luat ve tai chinh dat dai.

3. Viéc xac dinh gia dat cu thé dé 1am co so xéac dinh gia tri quy dat thanh toan
Du 4n BT quy dinh tai diém a, diém b, khoan 1 Diéu 3 ctia Quy dinh nay do S¢ Tai
nguyén va Moi truong thyc hién dbi voi quy dat thanh toan co gia tri (tinh theo gia
dat trong Bang gia dat) tir 20 ty dong tré 1én theo quy dinh ctia phap luat vé thu tién
sir dung dat, tién thué dat, thué mat nudc. Poi véi quy dat thanh toan c6 gia tri (tinh
theo gia dat trong Bang gia dat) dudi 20 ty dong, gia dat cu thé dé 1am co 80 xac dinh
gia tri quy dat thanh toan Dy an BT duoc ap dung theo phuong phap hé s6 diéu chinh
gia dat do UBND tinh quy dinh hang nidm trén co s& dé nghi cua So Tai chinh.

4. Viéc xac dinh gia tri quy dat thanh toan ddi voi quy dat quy dinh tai diém c,
khoan 1 Piéu 3 cua Quy dinh nay do S& Tai chinh chu tri thuc hién, trinh UBND tinh
quyét dinh theo quy dinh ctia phap luat vé quan 1y, sir dung tai san nha nudc.

Muc 2
QUY TRINH, THU TUC XAC PINH
GIA TRI QUY PAT VA THANH TOAN

Piéu 7. Quy trinh, thii tuc xac dinh quy dit dé thanh toan Dw 4n BT
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1. Trén co s& vi tri, dién tich quy dat thanh toan dugc UBND tinh du kién
thanh toan Dy an BT, dé nghi ctia co quan nha nudc c6 thAm quyén ky Hop dong BT
va dé xuat ciia Nha dau tu, UBND tinh c6 vin ban cam két (d6i v6i quy dat quy dinh
tai diém a, diém b, khoan 1 Diéu 3 cua Quy dinh nay) hodc chu truong thyc hién Dy
an BT (d6i vdi quy dat quy dinh tai diém c, khoan 1 DPiéu 3 ctua Quy dinh nay) voi
Nha dau tu vé viée st dung quy dat dé thanh toan Du 4n BT, thyc hién thu hoi dat
theo quy dinh cta phap luat vé dat dai. Giao cac so, nganh cé lién quan; UBND
huyén, thanh phd (noi c6 quy dat thanh toan), Trung tAm phat trién quy dat va Nha
dau tu thuc hién cac cong viéc sau:

a) D6i voi quy dat chua giai phong mit bang.

Lap quy hoach chi tiét 1/500 trinh UBND tinh hodc Ban Quan Iy Khu kinh té
Dung Quat, UBND huy¢n, thanh pho phé duyé¢t theo phan cap;

Lap phuong an bck)i‘ thuong, giai phong mit bang trinh UBND huyén, thanh phd
phé duyét theo tham quyén;

_ Nha dau tu thuc hién Du an BT tng trudc kinh phi bdi thudng, giai phong mat
bang theo quy dinh;

Trung tdm phat trién quy dat (noi co6 quy dat thanh toan) phdi hop véi UBND
huyén, thanh phd t6 chirc thuc hién viéc boi thuong, giai phong mit bang theo
phuong an dugc phé duyét;

S& Tai nguyén va Moi trudng thuc hién xac dinh gia dat cu thé va gia tri quy
d4t thanh toan du 4n BT, Hoi déng tham dinh gia dét cu thé trén dja ban tinh to chic
tham dinh gia dat cu thé va gid tri quy dat thanh toan du an BT theo quy dinh tai diém
al, diém a, khoan 1 DPiéu 8 cua Quy dinh nay;

Cuc Thué tinh xac dinh gia tri quy dét thanh toan Du an BT theo quy dinh tai
diém a2, diém a, khoan 1 Piéu 8 cla Quy dinh nay;

Trén co so }(ét qua thyc hién boi thuong, giai phong mat béng va két qua Xg’lc
dinh gia tri quy dat thanh toan Dy an BT, UBND tinh ban hanh quyét dinh giao dat,
cho thué dat cho Nha dau tu va phé duy¢t gia tri quy dat thanh toan Dy an BT.

b) Béi véi quy dat da giai phong mit bang.
Lap quy hoach chi tiét 1/500 trinh UBND tinh hodc Ban Quan Iy Khu kinh té
Dung Quat, UBND huy¢n, thanh pho phé duy¢t theo phan cap;

S& Tai nguyén va Moi trudng thuc hién xac dinh gia dat cu thé va gia tri quy
d4t thanh toan du 4n BT, Hoi déng tham dinh gia dét cu thé trén dja ban tinh to chuc
tham dinh gia dat cu thé va gi tri quy dat thanh toan dy an BT theo quy dinh tai diém
al, diém a, khoan 1 Diéu 8 cta Quy dinh nay;

Cuc Thué tinh xac dinh gia tri quy dét thanh toan Du an BT theo quy dinh tai
diém a2, diém a, khoan 1 Diéu 8 ctia Quy dinh nay;

UBND tinh ban hanh quyét dinh giao dét, cho thué dat cho Nha dau tu va phé
duyét gia tri quy dat thanh toan Dy an BT.
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c) Déi vé6i viée st dung quy d4t cua co sé nha, dat thudc s hitu nha nude tai vi
tri cii dé thanh toan dy an BT dau tu xay dung cong trinh tai vi tri méi.

Lap quy hoach chi tiét 1/500, trinh UBND tinh hodc Ban Quan Iy Khu kinh £
Dung Quat, UBND huyén, thanh phd phé€ duyét theo phan cap (néu thay can thiét);

S& Tai chinh to chirc :[hém dinh x4c dinh gia tri quy dat thanh toan du 4n BT
theo quy dinh tai khoan 2 Di€u 8 ctia Quy dinh nay;

UBND tinh ban hanh quyé:[ dinh giao dat, cho thué dat, giao co s¢ nha, dat
thudc s& hitu nha nude cho Nha dau tu va phé duy¢t gia tri quy dat thanh todn Dy éan
BT.

2. Trinh ty, thu tuc trinh UBND tinh ban hanh quyét dinh giao dat, cho thué dat
cho Nha dau tu do S¢ Tai nguyén va Mbi trudng chu tri thyc hién theo quy dinh cia
phap luat vé dat dai. Viéc ban giao co sO nha, dat thudc s& hitu nha nude cho Nha dau
tu do S¢ Tai chinh chi tri thuc hién theo qui dinh cua phap luat vé quan 1y, st dung
tai san nha nudc.

Diéu 8. Quy trinh, thi tuc va kinh phi thye hién xac dinh gia dat cu the,
gia tri quy dat dé thanh toan Dy an BT

1. Viée xac dinh gia dat cu thé, gia tri quy dat thanh toan Du an BT quy dinh
tai diém a, diém b, khoan 1 Piéu 3 cua Quy dinh nay dugc thyc hién nhu sau:

a) Trén co s0 van ban cam két véi Nha dau tu vé viéc st dung quy dat dé thanh
toan Du an BT, quy hoach chi tiét 1/500 da duoc cap c6 tham quyén phé duyét va cac
ho so, tai liéu co lién quan (vi tri, dién tich, loai dat va thoi gian sir dung dat cia thira
dat; cac thong tin vé boi thuong, giai phong mat bang, ban giao dat tai thuc dia, quy
hoach, ké hoach sir dung dat, ...), cac co quan, to chirc, don vi sau day thuc hién:

al) Déi v6i quy dat thanh toan co gia tri (tinh theo gia dat trong Bang gia dat)
tir 20 ty dong tro 1én:

S Tai nguyén va Moi truong thué to chitc ¢6 chirc ning tu van xac dinh gia
dat theo quy dinh cta phap luat vé dau thau dé dinh gia dat cu thé va xac dinh gia tri
quy dét thanh toan Du an BT (tién sir dung dat, tién thué dat tra mot 1an cho ca thoi
gian thu¢). Thoi gian hoan thanh khong qua 30 ngay lam viéc, ké tir ngay So Tai
nguyén va Moi truong ky két hop dong véi to chirc co chirc nang tu van dinh gia dat.

Can ctr Béo cdo két qua dinh gia dat, Chung thu dinh gia dat, S¢ Tai nguyen va
MBoi truong cd van ban gui Thuong truc Hoi dong tham dinh gia dat cu thé trén dia
ban tinh (S¢ Tai chinh) kém theo cac ho so, tai lidu c6 lién quan theo quy dinh dé
Thuong truc Hoi dong (S¢ Tai chinh) bao cao Chu tich Hoi dong tham dinh gia dat
cu thé trén dia ban tinh t6 chirc tham dinh gia dat va thong bao két qua tham dinh gia
dat cho SO Tai nguyén va Mai truong dé trinh UBND tinh xem xét, quyét dinh gia
dat cu thé va phé duyét gia tri quy dat thanh toan Dy an BT cho Nha dau tu. Thoi
gian hoan thanh khong qua 05 ngay lam viéc, ké tir ngay nhan du hd so theo quy dinh
cua phap luat vé dinh gia dat ciia S& Tai nguyén va Mai truong. Truong hop hd so
phtic tap can thiét kéo dai thoi gian tham dinh thi thoi gian kéo dai thém t6i da khong
qua 05 ngay lam viéc.
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Trong thoi han khong quéa 03 ngay lam viéc, ké tir ngdy nhan duoc Thong bao
két qua tham dinh gia dat cua Hoi dong tham dinh gia dat cy thé trén dia ban tinh, S&
Tai nguyén va Mai truong hoan chinh gia dat dé trinh UBND tinh xem xét, quyét
dinh gia dat cu thé va phé duyét gia tri quy dat thanh toan Dy an BT.

a2) D6i v6i quy dat thanh toan co gia tri (tinh theo gia dat trong Bang gia dét)
duéi 20 ty dong:

Cin ctr ho so dja chinh do Vin phong diang ky dat dai chuyén dén; cin cr vao
Bang gia dat, hé so diéu chinh gia dat va cac ho so tai liéu khac co lién quan, Cuc
Thué tinh xac dinh gi4 tri quy dat thanh toan Du 4an BT (tién sir dung dat, tién thué
dat tra mot 1an cho ca thoi gian thué) trinh UBND tinh xem xét, phé duyét. Thoi gian
hoan thanh khong qua 05 ngay lam viéc ké tir ngdy nhan da ho so ciia Vian phong
dang ky dat dai.

b) Phuong phéap xac dinh gia dat cu thé va gia tri quy dat thanh toan Dy an BT
duogc thyc hién theo quy dinh cua phap luat vé gia dat, vé thu tién stir dung dat, tién
thué dat, thué mit nuée.

2. Vige xac dinh gia tri quy dat thanh toan Du an BT d6i voi qui dat quy dinh
tai di€m c, khoan 1 Diéu 3 cia Quy dinh nay dugc thuc hién nhu sau:

a) Trén co so chi truong bang vin ban ciia UBND tinh vé viéc sit dung quy dat

clia co s nha, dat thudc so hitu nha nudc tai vi tri cii dé thanh toan Dy 4n BT dau tu

xdy dung cong trinh tai vi tri méi va cac ho so, tai liéu c6 lién quan, S& Tai chinh

thué to chirc ¢6 chirc nang tu van dinh gia dat va tai san trén dat dé xac dinh gia tri

quy dat (bao gom tién st dung dat, tién thué dat tra mot 1an cho ca thoi gian thué va

gia tri tai san gan lién dat). Thoi gian hoan thanh khong qua 30 ngay 1am viéc, ké tur
ngay c6 chu truong bang van ban caa UBND tinh.

b) Can ctr vao Béo céo két qua dinh gia, Chimg thu dinh gia, S& Tai chinh chu
tri, phbi hop véi cac s, nganh c6 lién quan va UBND huyén, thanh phd (noi cé co s
nha, dat) tién hanh thim dinh, trinh UBND tinh xem xét, quyét dinh phé duyét gia tri
quy dat thanh toan Dy an BT cho Nha dau tu. Thoi gian hoan thanh khong qua 15
ngay lam viéc, ké tir ngay nhan duoc Chimg thu dinh gia;

Phuong phap xac dinh gia tri quy dat thanh toan Dy an BT dugc thyc hién theo
quy dinh cua phap luat vé gia dat, veé thu tién s dung dat, tién thué dat, thué mat
nudc va theo quy dinh cua phap luat vé quan 1y, sir dung tai san nha nudc.

3. Quyét dinh phé duyét gia tri quy dat thanh toan Dy an BT dugc _phé duyét
cung thoi gian voi quyét dinh giao dat, cho thué dat va giao co so nha, dat cho Nha
dau tu.

4. Viéc xac dinh gié tri cua quy dét tinh theo gia dat trong Bang gia dat tir 20 ty
d6ng tré 1én hodc dudi 20 ty dong dé 1am co s& lya chon phuong phép xac dinh gia
dat do S¢ Tai nguyén va Mbi truong cha tri, phdi hop véi S Tai chinh, Cuc Thué
tinh x4c dinh theo quy dinh tai khoan 2, Piéu 10 Thong tu lién tich sb
88/2016/TTLT-BTC-BTNMT ngay 22/6/2016 cia Bo truong B Tai chinh - Bo
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truong Bo Tai nguyén va Moi truong Quy dinh Ve hé so va trinh ty, thi tuc tlep nhan,
luan chuyén ho so xac dinh nghia vu tai chinh vé dat dai ctia nguoi sir dung dat.

5. Chi phi tham dinh gia dat cuy thé, xac dinh gia tri quy dat thanh toan Du 4an
BT do ngan sach nha nudc ddm bdo, dugc bo tri trong du todn thu, chi ngan sach
hang nam cua S¢ Tai nguyén va Moi truong, S¢ Tai chinh.

Piéu 9. Cac ndi dung vé quy trinh thanh toan

1. Béi véi quy dat da giai phong mat bang

a) Quy trinh thanh toan d6i voi quy dat da giai phong mat bang cho Nha dau tu
dugc thyc hién theo quy dinh tai Biéu 6, Muc 2, Chuong II Thong tu so

183/2015/TT-BTC ngay 17/11/2015 cua B¢ truong BO Tai chinh va cac quy dinh tai
Quy dinh nay.

b) Truong hop gia tri quy dat thanh toan Dy an BT thyc té nho hon gia tri
quyet toan Hop d6ng BT thi Nha nuéc thanh toan sd chénh léch bang tién cho Nha
dau tu hodc bang quy dat khac theo quy dinh tai diém a, diém b khoan 1 Piéu 3 cia
Quy dinh nay.

Viéc quyét dinh hinh thic thanh toan phan chénh léch cho Nha dau tu do
UBND tinh quyét dinh trén co s dé nghi caa Nha dau tu, co quan nha nudc c6 thim
quyén ky hop dong BT, So Tai nguyén va Moi trudng, S Tai chinh, S& Ké hoach va
Dau tu va cac s, nganh c6 lién quan.

©) Viée b tri kinh phi thanh toan s6 chénh léch bang tifén cho Nha dau tu do
S¢ Ké hoach va Pau tu chu tri thyc hién, trinh UBND tinh quyét dinh.

d) Viéc thanh toan s6 chénh léch bang quy dat khac cho Nha dau tu do S¢ Tai
nguyén va Moi truong chu tri thuc hién, trinh UBND tinh quyét dinh.

2. Béi voi quy dat chua giai phong mit bang

a) Truong hop thoi diém giao dat, cho thué dat dé thanh toan Dy an BT cho
Nha dau tu trude khi phé duyét quyét toan von dau tu xay dung cong trinh Dy an BT,
quy trinh thanh todn thyc hién theo quy dinh tai khoan 1 Biéu nay.

b) Truong hop thoi diém giao dat, cho thué dat dé thanh toan Dy an BT cho
Nha dau tu dong thoi hodc sau khi phé duyét quyét toan von dau tu xay dung cong
trinh Dy an BT dugc thuc hién theo quy dinh tai khoan 2, Piéu 7, Muc 2, Chuong 11
Thong tu s6 183/2015/TT-BTC ngay 17/11/2015 cia Bo truong Bo Tai chinh va theo
quy dinh tai diém b, diém c va diém d khoan 1 Diéu nay.

3. Str dung quy dat ciia co s& nha, dat thudc sé hiru nha nuée tai vi tri cii dé
thanh toan Dy 4n BT dau tu xay dung cong trinh tai vi tri maoi.

a) Viéc stir dung quy dat cta co sé nha, dat thudc sé hiru nha nude dbi véi co
quan hanh chinh, don vi su nghi¢p, doanh nghi€p nha nudc thudc tinh quan 1y tai vi
tri cli dé thanh toan Dy an BT dau tu xay dung cong trinh tai vi tri ma1 chi dugc thuc
hién khi c6 van ban chép thuan chu truong thuc hién Dy an BT cua UBND tinh.
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b) Quy trinh xem xét viéc str dung quy dit ctia co sd nha, dat thudc so hitu nha
nudc tai vi tri ¢li do co quan hanh chinh, don vi sy nghi¢p, doanh nghiép nha nudc
thudc tinh quan 1y dé thanh toan Du an BT dau tu x4y dung cong trinh tai vi tri méi
dugc thuc hién theo quy dinh tai khoan 3, Piéu 8, Muc 2, Chuong II Thong tu s6
183/2015/TT-BTC ngay 17/11/2015 cua Bo truéng Bo Tai chinh.

¢) Ho so dé nghi st dung quy dat cua co s¢ nha, dat thudc s hitu nha nudc tai
vi tri cli dé thanh toan Hop dong BT duoc thyc hién theo qui dinh tai khoan 4, Piéu
8, Muc 2, Chuong II Thong tu s6 183/2015/TT-BTC ngay 17/11/2015 cua B0 truong
B0 Tai chinh.

d) Quy trinh thanh toan dbi vdi trudng hop st dung quy dat ciia co sé nha, dat
thudc so hitu nha nudc tai vi tri cii dé thanh toan Dy an BT dau tu xdy dung cong
trinh tai vi tri mé1 duoc thuc hién theo quy dinh tai khoan 5, Piéu 8, Muc 2, Chuong
IT Thong tu s6 183/2015/TT-BTC ngay 17/11/2015 cta Bo truong Bo Tai chinh va
qui dinh tai khoan 2 Diéu nay.

d) Viéc thanh toan chénh léch gitra gia tri quy dat thanh toan Du 4n BT véi gia
tri Du 4n BT da diéu chinh do chém dut 13i vay huy déng von dau tu (ddi voi truong
hop chua phé duyét quyet toan von dau tu xay dung cong trinh Dy an BT) hodc gia
tri quyét toan Hop dong BT chi duoc thuc hién bang tién.

S& Ké hoach va Pau tu chu tri thuc hién viéc bd tri tir ngan sach nha nudc dé
thanh toan phﬁn chénh 1éch cho Nha dau tu ddi véi co quan hanh chinh, don vi su
nghiép. Pdi v6i doanh nghiép nha nudc do doanh nghiép dam bao tir Quy dau tu phat
trién ctia doanh nghiép trén co s¢ tham muu, dé xuat cua So Tai chinh.

Piéu 10. Hb so, thi tuc thanh toan

1. HO so thanh toan Hop dong BT bang quy dﬁt do cac Bén ky két hop dong
BT lap, quan 1y, luu trir theo quy dinh cua phap luat vé dau tu xay dung.

2. Thu tuc thanh toan

a) Can cu tién do thuc té thuc hién Dy 4n BT va thoi diém UBND tinh ban
hanh quyét dinh giao dat, cho thué dat dé thanh toan Dy an BT cho Nha déau tu, cac
Bén ky két Hop déng BT c6 trach nhiém thyc hi¢n thanh toan theo quy dinh tai
Thong tu s6 183/2015/TT-BTC ngay 17/11/2015 cia Bo truong Bo Tai chinh va Quy
dinh nay, bao cao UBND tinh vé viéc dé nghi chap thuan thanh toan.

b) UBND tinh xem xét c6 van ban chi dao thanh toén giri dén S¢ Tai chinh dbi
v6i trudong hop thanh toan bang quy dét cta co so nha, dat thudc s¢ hiru nha nudc tai
vi tri ¢l do co quan hanh chinh, don vi s nghi¢p, doanh nghi¢p nha nudc thudc tinh
quan 1y va cac trudng hop thanh toan bang quy dat quy dinh tai diém a, diém b,
khoan 1 Diéu 3 ctia Quy dinh nay.

Trong thoi gian 05 ngdy lam viéc, ké tir ngay nhan duoc vin ban chap thuan
thanh toan Dy an BT cua UBND tinh, S& Tai chinh thong bao cho Kho bac Nha nuéce
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dé thyc hién thanh toan br?lng tién cho Nha dau tu hodc thu ndp ngan sach nha nudc tir
Nha dau tu.

Riéng truong hop Nha dau tu thuc hién ndp tién vao ngan sach nha nudc theo
quy dinh cta phap luat vé thu tién sir dung dat, thu tién thué dat, thué mat nudc, So
Tai chinh thong bao sé chénh léch cho Cuc Thué tinh dé ban hanh Théng bao ndp
tién cho Nha dau tu theo quy dinh cta phép lut vé thu tién sir dung dat; thu tién thué
dat, thué mit nudc va co quan Kho bac Nha nudc dé thyc hién thu ngan sach nha
nuoc.

Piéu 11. Hach toan thu, chi ngin sach nha nuéc ddi véi gia tri quy dat
thanh toan Hgp dong BT

1. S& Tai chinh thyc hién hach toan ngan sach tinh d6i voi truong hop thanh
toan bang quy dat ctia co so nha, dat thudc so hitu nha nude tai vi tri cii do co quan
hanh chinh, don vi sy nghi€p, doanh nghi€p nha nudc thudc tinh quan ly va cac
truong hop thanh toan bang quy dat quy dinh tai diém a, diém b, khoan 1, Piéu 3 Quy
dinh nay theo quy dinh ctia phéap lut vé ké toan va phéap ludt vé ngan sach nha nudc.

2. Can ctr thoi diém ban hanh Quyét dinh giao dat, cho thué dét dé thanh toan
Du an BT cho Nha dau tu caa UBND tinh va thoi diém phé duyét quyet toan von dau
tu xay dung cong trinh Dy an BT ctia co quan nha nudc c6 thim quyén, Sé Tai chinh
thuc hién hach toan thu, chi ngan sach nha nudc theo quy dinh tai khoan 2, Piéu 10
Thong tu s6 183/2015/TT-BTC ngay 17/11/2015 ciia Bo truéng Bo Tai chinh va cac
quy dinh tai Quy dinh nay.

Muc 3
XAC PINH DIEN TiCH PAT CUA QUY PAT THANH TOAN
TUONG UNG VOI PHAN NGHIA VU TAI CHINH PA HOAN THANH

Picu 12. Xac dinh dién tich dit clia quy dat thanh toan Dy 4an BT twong
rng véi phan nghia vu tai chinh da hoan thanh

1. Dién tich dat ciia quy dat thanh toan Dy an BT tuong tmg voi phan nghia vu
tai chinh da hoan thanh lam can cur cap Glay chimg nhan quyén st dung dat, quyén sé
hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat cho Nha dau tu duge thuc hién theo quy
dinh tai diém d khoan 2 Diéu 5, khoan 10 Piéu 6 Quyét dinh s 23/2015/QD-TTg
ngay 26/6/2015 cua Thu tuéng Chinh phil, bao gom:

a) Phan dién tich dat cua quy dat thanh toan Du an BT tuong Gmg véi phan gia
tri Du an BT hoan thanh theo tién d6 do S¢ quan ly chuyén nganh du an BT chu tri
xac dinh theo quy dinh cua phép luat vé dau tu xay dung.

Dinh ky cac Bén ky két Hop dong BT tién hanh xac nhan khéi luong va gid tri
Dy an BT hoan thanh theo quy dinh ctia phap luat vé dau tu xay dyng. Thoi gian dinh
ky x4c nhan khoi luong va gia tri Dy 4n BT hoan thanh do cac Bén ky két Hop dong
BT quy dinh tai hop dong BT.
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b) Phan dién tich dat cia quy dat thanh toan Dy an BT twong ng véi phan
nghia vu tai chinh da hoan thanh ctia phan gia tri chénh 1éch ma Nha dau tu da nop
vao ngan sach nha nudec.

2. Trén co so gia tri cac hang muc cong trinh cua Dy an BT da hoan thanh theo
quy dinh cua phap luat vé dau tu xay dung quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu nay, s6
tién Nha dau tu dad ndp vao ngan sach nha nude quy dinh tai diém b khoan 1 Diéu nay
va thyc té ciia quy dat thanh toan Du 4n BT, S& Tai nguyén va Moi trudong chu tri
thuc hién xac dinh vi tri, dién tich ctia quy d4t thanh toan Du 4n BT dé lam cac thu
tuc cip Gidy chting nhan quyén st dung dat, quyén sé hiru nha & va tai san khac gin
lién vai dat cho Nha dau tu theo quy dinh ctia phap luat vé dat dai.

- Chuong III
TO CHUC THUC HIEN
Picu 13. T6 chirc thue hién

1. Thu trudng cac s&, ban nganh tinh; Chi tich UBND huyén, thanh phé va t6
chtrc, ¢4 nhan c6 lién quan c6 trach nhiém thyc hién Quy dinh nay va cac quy dinh
cua phap luat co lién quan.

2. Trong qua trinh thuc hién, néu c6 vuong mac, cac co quan, don vi, t6 chire,
cd nhan kip thoi phan anh vé UBND tinh (thong qua S& Tai chinh) dé xem xét, xu ly
hoac stra 61, b6 sung cho phu hop./.

™. UY BAN NHAN DAN
CHU TICH

Tran Ngoc Ciing



